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Préambule

Le présent document constitue la seconde partie du rapport de Le PLU communal ndest pas concern® par |

pr®sentation qui, au4tdur€ode HéarbucbardfPashd |: ne met pas en place des orient:
: . . . L programmation sans reglement).
1 Expose les dispositions qui favorisent la densification de ces

espaces ainsi que la limitation de la consommation des espaces Toute autre disposition du plan local d'urbanisme pour laquelle une
naturels, agricoles ou forestiers. obligation de justification particuliere.
1 Justifie les objectifs chiffrés de modération de la consommation de En application de dludotdieclde RBHL bani s me,
l'espace et de lutte contre I'étalement urbain compris dans le rapport de présentation identifie les indicateurs nécessaires a I'analyse des
projet damenagement et de developpement durables au regard résultats de I'application du plan mentionnée a l'article L. 153 -27 et, le cas
des objectifs de consommation de I'espace fixes, le cas echeéant, échéant, pour le biland e I'application des dispositions relatives a I'nabitat
par le schéma de cohérence territoriale et au regard des prévue a l'article L. 153 -29.

dynamiques économiques et démographiques.
. _ . _ . Le PLU est soumis & évaluation environnementale.
En application &e dlud £otdieclde RBD T bani sme, cette partie du

rapport de présentation comporte les justifications de : Lé6®valuation environnementale fait |0d0bj
) ) ] i sp®ci fiqgue venant compl ®t er | 6 ®t at i nit
1 La cohere_nce des orlent.atlon.s d‘amenagement et (_de dans le tome 1.
programmation avec les orientations et objectifs du projet _ _ _ B
d'aménagement et de développement durables 'l convi ent donc Dbien de lire |Io6ensembl
en Tuvre du ©projet d' am®nagement £ompletet . evel oppement

durables et des différences qu'elles comportent, notamment selon
gu'elles s'appliquent a des constructions existantes ou nouvelles ou
selon la dimension des constructions ou selon les destinations et les
sous-destinations de constructions dans une méme zone ;
1 La complémentarité de ces dispositions avec les orientations
d'aménagement et de programmation mentionnées a l'article L.
151-6 ;
La délimitation des zones prévues par l'article L.151-9;
L'institution des zones urbaines prévues par l'article  R. 151-19, des
zones urbaines ou zones a urbaniser prévues par le deuxieme
alinéa de larticle R. 151-20 lorsque  leurs  conditions
d'aménagement ne font pas l'objet de dispositions réglementaires
ainsi que celle des servitudes prévues par le 5° de l'article L. 151-
41 ;

=a =
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1 Explication des choix retenus pour établir le PADD, les OAP

et le reglement

1.1 Le parti d 6 a m® nramjoecen e nes  conditions
doattractivit® de | a commune

Le projet communal inscrit dans le PADD doit permettre a la commune
de :

A Conforter son réle de centralité au sein de la CCMDL

A Poursuivre le développement et la diversification résidentielle

A Maintenir et renforcer | dattractivit® ®cu X —p—

A Maitriser les codts induits par le développement =

A Valoriser les équipements et accompagner les besoins au -dela

de la seule échelle communale
A Préserver la ressource agricole
A Préserver les patrimoines
Conforter son réle de centralité au sein de la CCMDL
1 sdagi't pr i recforgerall esnenoondieti ons de | dattractivit® de | a
commune afin de conforter les dynamiques dev développement de ces Poursuivie le développement et la diversification
derniéres années (on rappelle que la commune a vu une importante résidentielle
rénovation des logements anciens, vacants et connait un rythme de
construction assez dynamique). La commune depuis plusieurs ann®es voilt
. . . ; logements notamment via la construction de petits collectifs dans le

En effet on rappelle gue la commune a développé ces derniéres années bourg.
de nombreux équipements (salle pluri activités, mise a niveau des
équipements existants, pole de services publics, pble de loisirs escapade, Il sGagit de poursuivre cette tendance
restaurant scolaire , école publiqgue Antoine Boiron etc.) , et a facilité une offre en habitat individuel familial fortement plébiscité sur le territoire,
| daccuei l de nouveaux commerces, s e r v etengose plus gepuisfagrisgsanitare m®di cal es

(création de la maison pluridisciplinaire de santé accueillant 22 praticiens)

: 45 . I . § Saa versi ans 6offre en | ogement
qut per mettent oenvisager a poursuite dour @l\ﬂe%tlieLsgr'Pa%dﬂw%Unte L%@p?oddltﬂ@g%ﬁtsedéveloppes
les capacitts ¢ ommunal es débaccompagnement pea{1r (Mat To A sont par ailleurs compl ®t ®s
do®quipements, et infrastructures. vi sant " renforcer | 6offre en h®ber geme

(Projet OPACG69 en cours)
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Maintenir et renforcer | dattractivit® ®conomi que
La commune repr®sente un plle déemplois +t mgdowrisneent il Isd@ghél de 8Hacihiter | e d®o
CCMDL. 11l sdagit en poursuivant |l a politiquleeseclo®beni geamentes comp®t shtgues et de
communautaire ddaccueillir et de per mettr e au xatouts detld sityatio®dans legsgVionts @du Lyonnais  : agrotourisme,
développer. Cela recouvre différentes orientations : hébergements insolites notamment dans les espaces de nature,
I . . _ activités cultyrelles et sportives.
- En maltll re art.lbs_aln_al®e edtN i ndus_t|r|ellle_, 65 rslocauglltturae %@vel@spé:)re\;andte | es fon
nouvelles possibilit®s dbaccuell, |es Ziliahss & Cdnldid? Seur” &veraf.ca@g%e&én&rﬁg
plus e l'sponl : | 1 ®s. ! au part ! (n&a%ﬁ\énttvers@été%ns%@aIdférrﬁe? 0€eXx

de la ZAE de la Grange Thival. Mais la présence de zones humides

a conduit © plutit faire le choix de | 0eglfdmdsdhshiui fr & deFelofifemdnt €701 X

Grande Borne

En matiere commerciale : le centre bourg a retrouvé une Le développement a été anticipé par la commune qui a largement
dynamique avec la réouverture de commerces. Le projet renforcé son offre en équipements et services. Au niveau des réseaux la
communal est plutdt de protéger ces activités notamment en commune a mis 7 jour l e sch®ma ddassain
distinguant les commerces et services des autres activités dans des renforcement de certains réseaux ainsi que son extensio n pour résoudre
linéaires de protection. des di fficult®s db6éassaini ssement de cert
du bourg. Les pltles dd®qui pements et r ®:
le bourg, aussi la limitation des colts passe par le renforcement du
développement a partird e | 6envel oppe actuell ement
commune. Le projet ne pr® oit pas doext e
des parties non desservies.
Valoriser les équipements et accompagner les besoins au -
dela de la seule échelle communale
Bi en qgubdayant fortement i nvest.i et |
ddo®qui pement s structurants, il apparait
capacit®s pour | 6®volution des ®qui pemen
exemple, et pour en accueillir de nouveaux) Le Plu pré voit ainsi le
confortement ° terme des plles do®qui pem
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1.2 Le projet de développement

Préserver la ressource agricole

Lédagriculture est une activit® i
part significative des exploitations ont cessé leur activité avec le départ
en retraite de plusieurs exploitants. Si les terres sont reprises, les batiments

anciens ne sont généralement que trés peu réemployés, ne
correspondant pas aux besoins de fonctionnalités actuelles de ces
activités.

Dans le cadre du PLU, le projet communal vise a maintenir les conditions
déexploitation des exploitations
fonction en particulier en préservant leurs espaces de proximité et la
vocation agricole nourriciere des terres . Le PLU a donc recherché un
équilibre entre des extensions urbaines maitrisées (et nécessaire en
particulier pour le développement économique) et la préservation des
espaces de production agricole.

Préserver les patrimoines

La commune b®n®f i ci e ddun patri moi ne I
remarquable. En particulier sur le plan écologique le réseau de zones

humides, et de haies sont importants sur le territoire communal et constitue

un v®ritable point dabapmlodgque.Le parimdinenct i o1
boti hi st or iegpturés prédserd (notagrimaneéavec la présence du

bati historique caractéristigue des anciennes fermes des Monts du

Lyonnais. Dans | e cadre du PLU, il sdagat dbo
commune source ddéattractivit®. Sa protection
ciur du parti ddam®nagement du PLU

mportante

1

sur | a
Les principes qui ont conduit aux choix du PADD sont les suivants :

commune, m° me S une

Le projet de développement démographique et résidentiel

Le projet communal a directement intégré les orientations du SCOT en

matiére de production de logements soit un objectif de 16 a 17 logements

en moyenne par an

agr i crakimate apehviron e0D%/ano i noatl ¢ edientiet e Jementse @st
effectivement réalisé.

ce qui conduit a une croissance démographique

La part des logements nécessaires au desserrement
démographique (estimation selon méthode ANIL) est évaluée a
prés de 5a 7 logts/an pour un desserrement équivalent a celui de
ces 5 derniéres années. Ce nombre de logements ne contribue
pas a la croissance démographique .

Le volume de logements permettant la  croissance
démographique, est donc évalué a un rythme avoisinant 9 a 11
logements /an.

La taille des ménages est estimée a 1.8 personnes, dans 12 ans
soit environ 210 habitants supplémentaires a terme, soit une
croissance démographique avoisinant 0.9%/an.

Cette production de logement prévue par le projet communal
inclut tout type de production construction nouvelle,
changements de destination , mais il induit toutefois la mise en
gmbdf eGvo gpodjfs & céujs. up v
seul existant.

o Tome 2
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Le PLU recherche une plus grande diversité et qualté dans | 6of f Les «déntscreuses » et divisions parcellaires représentant des secteurs
produire qui doit °tre source de mi xi t ® detaille Bduiterpiis@dividaellemenn des popul ati ons. En
parti cul i ede répdndre saixalpsoins des ménages actifs et
ddorienter l a production de | 0 gedee nt sCey secteurs $ort $e plbsessuventndsséntiné darss dea espaces batis et
personnes agées autonomes  qui recherchent la proximité du centre et constitués de secteurs de petite taille, et le plus souvent des espaces
avec des produits logements adaptés. r®si duels dans des secteurs ° dominante
Le projetcommunal s 6 e n r dortéemerd dans la réponse aux besoins qui Ces quartiers batis ne sont pas forcément aptes a une densification plus
se diversifient (taille des logements, qualité résidentielle, habitat en i mportante par du collectif ou de | dint
accession abordable ¢€é). est pavillonnaire de fagon homogéne avec des volumétries basses (en
1 sbagit ddéorienter |l a production r ®siRc1|:)((e:rﬁ_:‘tta}J @?le.nlﬁzm e\pgtlg L.el’pgrc%:ellwb er%%sserﬁtusallem(?netgn\dengmuntpI es
. . L . o parcellaire pdtentielle, resté eparpillé, til ne Sedégage pasdé téenemen
actifs qui recherchent la proximité des services/équipements dans des e taille si nificative er met t dden
produits abordabl es. Ai nsi | 6habitat ingherm?k)dlalre 4N el 881V E fe At peu %)pE@
. . - . N L ! ~ dune recomposition fonci re.
développé ces derniéres années ou |l a densification sf6est orient®e vers des
produits plus faciles comme le collectif .Le parti d 6 a m®n a g e mEes espacds soat bien comptabilisés dans la production de logements a
donner une plus grande pl aeacatout alb b hhbbt & wvenir maising paraissént pas forcément opérationnels.
intermédiaire qui permet tent de réduire la consommation fonciére tout en
développant des espaces extérieurs privatifs pour chaque logement,
r®pondant ainsi aux aspirations doune |Lestegementsdetaile signif@ative mnscritsidand la paienutbanisée dedat
habitat est privilégié sur les sites de taille significative. commune

i_o_th_a bi It ?dt't"tl n d_ |t % |dd uIaI |dst® dr Ie st et toutefoi SL g%t uR O dduel td etnrs i St i q:earpa} r‘bq]® qua ngi augnncbes tic
erritoire rura, €t dort €tre maintenu dans fa production de logements pour espaces de %ille significative__ inscrits dans. la partie actuellement

r®pondre aux besoins dbune grande partlerb nisée (ISTA )ne%%%c?ernuTQJl"r(%isetngrﬁeﬁtsscor?tretss\érﬂsedecette

~ . i u
déhabitat est envissengg® de fa-on plu analyse :

Le PADD sdappuie sur un d®vel oppement ° p@rﬁail\/f’adoﬁees parties actuell ement
urbanisées de la commune et des secteurs pour lesquels les

investissements en infrastructures (assainissement, eau, voiries, transports FE™
en commun etc.) sont économiquement moins colteu X pour la 1 —~—
collectivité. La totalité des secteurs de développement résidentiel sont B
desservis par | es r®seaux dodoassainissement g

Ainsi les zones potentielles de développement & vocation principale
résidentielle sont situées dans plusieurs typologies de situation et de
produits complémentaires
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- La Croix Blanche

Secteur Echéancier Equipement de la zone
La Madone Qvwfsu & mGv s ¢ Existant au droit du site
mGbggspcbuj po
Secteur prioritaire
urbanisable immédiatement
La Croix Qvwfsu & mGv s ¢ Existant au droit du site
Blanche mGbggspcbuj po
Secteur prioritaire
urbanisable immédiatement

Justification de | 6absence doOAP sur | e

Par ailleurs on rappellequel e centre bourg a fait |1 8ob
requalification portant essentiellement sur les espaces publics (places, rues
etc.) Une partie des aménagements prévue dans cette étude a été

Ces secteurs sont enti rement encl av @gised i PeSte etanPsBiteR &6rS soit Rolrs en fofe  Les logements
lotissements et des équipements. vacants sont tr_ s peu nombreux aujourd?dl

Au final le PLU retient deux sites de développement résidentiel qui nombreuses requalifications sont r®alis®
correspondent en tout & 2.4 ha intégrés dans la zone urbanisée du bourg op®rations devrait donc permettre ~ terr
au contact des plles dé®qui pements str ué€entierenquisse confrme déa par la revalorisaton de plusieurs

. .commer ces. Concernant | e foncier nu enco
Ces se_ct(.aurs. soqt_ |nt®gr®s d_ans des Or'Ieén@Stautd'eon?or‘?@f"m@@agaemrﬁ@ﬁtreé ﬂﬁe | a bl up
prqgran_]matlon_afln de mieux optimiser le foncier en garantissant une ddagr®ment qui ne devraient QARSrlecantrer r a
intégration urbaine, et paysagere. apparait donc au stade actuel dbavanceme
La commune a fait ®tudier par | e bur e a ineffigignte puisqueles phargopédrationnellessonpen ¢owrs i p e s
dc:)am®nager_ne_nt ,ainsi_ que I a ,programma}_e{'nﬁxrﬂésoc%@@rationnelIe de
I 6 am®n a g eAimsi nette étude a permis de vérifier que les réseaux et
équipements en capacité suffisante sont présents au droit de ces zones Le reglement t du PLU prévoit bien pour les zones AU a vocation
AUa, qui sont donc ouv.douscesespaced identifiéh a ni srésidenigele que tout programme de logements doit intégrer 20 % de

viennent en densification des quartiers dans lesquels ils se trouvent . logements sociaux conformément au SCOT.
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Le projet de développement économique

Concernant le secteur artisanal et industriel
Aussi potentiellement les deux ZAE existantes (Grange Thival et La Croix

La commune est identifiée par la CCMDL compétente en matiere de Grand Borne) pouvaient °tre envisag®es ¢
développement économique comme un secteur privilégié de Le site de la Croix Grand Borne a été retenu car ses abords ne sont pas
développement en raison de sa bonne accessibilité et de la présence de concernés par des zones humides (alors qu e la Grange Thival présente a

ZAE structurantes ~ |1 8®chell e des Mont s preximtedgssniieuwahursides).

De plus les fonctions multiples (équipements services, commerces) qui Léoextensizomedea dlawmcuei |l ®conomique telle
aménent lacommune aconstituerune polarité st ructur ante ° | &wceme¢nviren 3dhe dans les proportions autorisées par le SCOT. Elle

la communauté de communes a un cadre de vie agréable, en font une sera aménagée en plusieurs tranches au fur et a mesure de sa

destination résidentielle accueillante pour des actifs des entreprises. Ce commercialisation, mai s il est n®cessa
cadre fait partie des critéres de choix de localisation des activités. ddensemble permettant une meill eure coh®
Aussi la réalisation du PLU constitue une possibilité de confortement le PLU pr®voidt deux zones Ui (®conomi qu
®conomi que sur | e territoire communal d &xistante®r °t supra communal

Le confortement de | dempl oi sur | a c¢ommilosieursentieprigen artisanales (en particulierrdy BTP)tsenhptésentes glans

effet la croissance démographique apparait assez soutenue depuis la | 6espace rural. Certaines dePLUaprévulaesoi
crise sanitaire et il est i mpor t an ten gaportiordpardec o mp angiseeen place de STEC AL (secteurs de taille et de
développement des emplois . I 1 sdagit phéhomeén®dieri r e limitees) pour permettre leur gestion.

résidentialisation, et de ses conséquences sur | denvironnement (en ter me

de mobilité s pénalisantes), et de risque « ddappauvri»desment
ménages pour lesquels les colits de transports vers des polarités plus

éloignées sontréelsa vec | daugmentation des co¥%ts de | 6®nergi e.

Le développement des mobilités douces certes nécessaire, ne vient pas

compenser cet éloignement entre | es habitants at l es plles dbéempl oi s

| 6®chell e de |l a communaut® de communes. AusSi |l e d®vel oppement de

| 6emploi 7 proximit® i mm®di ate des habitants est essenti el

Par ailleurs |l es zones db6accuei l exi stantes sont pleines, sans possibilit®s de

densification, les parcelles étant déja bien occupées, et aucun batiment
ndbest actuell ement pr ®sent .

[
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Concernant le secteur commercial Le secteur touristique
Sur |l e plan commercial, | e partd.i ddam®nhgemanti pd®am®Phagamenat o0s O 3 @ vdleblasirgenliem ci p a
le confortement des linéaires marchands du centre . 1 ndest pasavecrle®uniieud maturels, les activités de promenade ou sportives , les
développer de commerces en périphérie du bourg. La commune dans le hébergements touristiques . Les nombreux chemins de randonnées tous
cadre de son projet « horizon 2025 » prévoit le réaménagement a terme modes constituent un des  vecteurs d u développement des activités de
de | 6ensemble des espaces publics du cleisirsdeseMontsmwliycamaisme n t en vue de
favoriser la flaneriecommerci al e, et | daccessibilit® d B3 corSnium

muner%lesﬁogeedg plusissul?sxa%ti(/it%s' dte loisirs, et hébergements
touristiques exi stants soit " partir
développant en lien avec la ferme des hébergements, soit a partir
‘3 Accés Nord ddactivit®s de d®couveu tcedaet il ai Nn@g ude d!

ci-dessous du projet - étude ARTER)

- T -
¢ Q)

- Valorisation foncigre

Q %iiam'iﬁig@mm.,.e personnel/culture . Ces activités sont bien évidemment localisées dans des
s o Lav: secteurs hors bourg, ce qui fait leur attractivité.

'
I ~Trottoir Sud rusdes Glycines sate 2 I\'%
i o poryrsliente g

ey Il sdéagit de favoriser | eurs ®volutions

Esplanade

Traversés pitonne de développer les loisirs et le tourisme, les Monts du Lyonnais étant une

Nord

® Lo destination privilégiée pour les weekends des habitants de la métropole
' voisine.

Ecole publique

- Traversée piétonne s

- Trottoir rue de la
Accés Ouest 2\ Coyr Denis

- Traversées piétonnes a marquer

- Aménagement voirie ~ . . .
Aot Léactivit® agricol e
Abords école priv
~Traversée pitonne

- Trotoir mté de la Galene. .
~Trottoir rue de la grange ThivalEst
- Piétonnisation mté du Pécher R‘i“’m“

Le diagnostic a montré que  cette activité a subi des contraintes fortes liées
" l a monoproductiofodd®f evageil sdagit
économique dont les «  outils » de travail doivent étre préservés

Vers stade joojo

ACcla Sod o I Le foncier agricole par une économie fonciére des espaces de
ror développement urbain. Seule la zone ddéextensi onviente | a
N impacter des terres agricoles.

1 Les abords des exploitations agricoles professionnelles (y compris
guand ils sont en limite des espaces béatis) sont protégés vis -a-vis de
nouveaux développements urbains a proximité . Cette orientation
vise ainsi & maintenir les espaces de fonctionnement autour des
exploitations, de garantir les accés agricoles, et de limiter les conflits
ddusage entre une activit® agricole ¢
et des occupations résidentiel  les qui bien souvent ne les supportent
pas.

L1
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Au-del ~ de ces mesures de protectdi
d®vel oppement et la diversificati
agricole connait des difficultés économiques. Les exploitations pour
conserver une viabilité a terme ont besoin de revenus complémentaires

on
on
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s cle Pt SIS By oSSyt IR pplylion  peso

equements

La commune en tant que polarité de la CCMDL présente une armature

gui s®curi sent | 6®conomi e de ' 6expl oiethatRiqUN p e nfeenittse et esdreviches B8~ s d®vel opp
s®curisation passe par | e d®vel oppementdetibrés@arinée¥detfa®himsoRapt®é ndai res qui ont
pour support tothmmex lp tramsgfornatiomn, danvente directe, ) )
| agrotouri sme®RvaVeppelmentd doh®bergemenlt% Prgjgbtscogmymunal recherche la valorisa
chambres dédhttes ~ la ferme, | a pesuolesuct |er6 gauipegienis &€l i?””%es # @anle@t'%nl netgmment a travers la _
constructions etc. Aussi le projet communal envisage de soutenir ces ®ponse donner mati re do6®volution
activités en favorisant le plus possible cette diversification nécessaire dans equements de proximite (sportifs, 'O'S'fS’AC%“ turels, ecoles, périscolaire
une agriculture de montagne. etc.)' et de rayonnement supra communrfll (hopital, college, !\/IFR,'ADAPEI,
mai son de s ann t @®admpagnement des  évolutions
Le PADD reconnait cette activité par démographiques de la commune.
f La reconnaissance des espaces agricoles majeurs en équilibre Aussi le PLU identifie des secteurs dédiés a ces équipements pour faciliter
avec les qualités paysageres et écologiques. leur évolution ou de nouvelles implantations notamment & partir des poles
ddo®qui pements existants afin de r®duire

1 La possibilité pour les exploitations présentes sur la commune de
faire évoluer leurs installations sur place ou de se relocaliser a

proximite.
1T Ldabsence de d®vel oppement r ®si
exploitations agricoles professionnelles existantes pour la

préservation de la fonctionnalité agricole et pour ne pas créer de
contraintes supplémentaires en matiére de périmétres de
réciprocité.

dent i

[

(%]

renforcer les usages en facilitantla densification de ces espaces.

Le projet sur le plan de la consommation fonciere

el proxi mit® des

Généralités

Le PLU r®duit | a consommati on
des objectifs de la loi climat non encore intégrés par
approuvé au moment de la réalisation du présent PLU)

ddespace p
le SCOT (nhon

re | 6observatoire national
11.1 ha de consommation des espaces NAF (naturels
1.11 ha/an.

Pour m®moi
commune pres de
agricoles et forestiers) soit

Le PADD inscrit une projection qui vise une division par deux de de cette
consommation fonciére. Le zonage inscrit une grande partie des secteurs

de développement dans la PAU soit une consommation moyenne
annuelle de 056 ha. A | dhori zon tempor el dela
représenterait un potentiel foncier en consommation fonciére de 6.72 ha
(0.56X12 ans).

PLU
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La consommation fonciére inscrite dans le zonage du PLU Concernant la densification des zones économiques

Les secteurs en extension de la PAU sont les suivants considérés comme Concernant | 6emprise au sol des constru

consommat eurs dOENAF sont sdboppose pas ©~ | a densification des zone
maximal ,deplus| 6i mpl antation est | ibre par rap
dans les zones Ui.

Surface en ha hors de la PAU ~ . . .

Ddautre part | a densification des zones
ar des hauteurs maximales autorisées élevées (15m).

TOTAL 34 p (15m)
La mise en place ddun CES mini mum ndest

Dont habitat 0 ®conomi ques sont occup®es. L a mi s e en
sdappliqguerait donc aux activit®s d®) " i

Dont économieftourisme 3.4 rendre plus on®reux | es [lvies existantesdglie x t e n
seraient en dessous de la surface nécessaire (en leur imposant la

Dont équipements 0 construction de surfaces qui ne leur serait pas utile).

Cette consommation est  donc principalement  liée a : Conclusion sur la consommation fonciere

- L0Oext edefaiZzAbnde la Croix Grand Borne . Cette zone AU de
développement économique est portée par la communauté de
communes et son aménagement est prévu a court terme

Au total ce sont donc 3.4 ha hors enveloppe actuellement béatis qui sont
inscrits dans le PLU comme secteurs de développement ce qui représente

(acquisitions en cours). surl2ans:
- lLlapartie d®di ®e “ | 6extension mMotos| dentreprise BTP de toiture (
de 0.2 ha . o R . ; .
. ) - Une consommation inférieure a 0.3 ha par an soit une réduction de
A noter que ne sont pas considérés comme secteurs de consommation 73% par rapport a la consommation fonciére de 1.11 ha par an de
fonciére : la période de référence (au -dela des objectifs de 50% de la loi
- Le site des cabanes dans les arbres aucune installation au sol Climat et Reésilience )
nd®t ant projet ®e. Le PLU est donc bien inscrit dans la trajectoire de la consommation
- Le site de | oisirs motoris®s doAct iforeiérdinscrile parlpla Clinate cl ass®e en STECAL
®t ant int®gral ement occup®e ar des constructi ns, dont . il 0 it
9 P P Les zones A?JS voca%lon 38ﬁgb|tat, comme

de permettre une extension, celles  -ci étant & usage de loisirs. , . . . . s .
nécessaires a la commune qui a un réle de centralit¢ au sein de la

(Cf. le chapitre consacré aux STECAL) communauté de communes et elles vont permettre de développer des
typol ogies do6éhabi t &€é¢szgndssont camplementsréesies ®e s .
unes des autres.

ey
(&5}
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Léegende:

— Partie Actuellement Urbanisée (PAU)
définie dans le diagnostic du PLU

Secteurs faisant l'objet d'Orientations
i -+ dAménagement et de Programmation
(OAP)

Zonage du PLU :
[1 Zones U, AU et les STECAL du PLU
[ ] ZonesAetN

Foncier potentiellement disponible
constructible dans le PLU et situé a l'intérieur
de la PAU :

il gar‘\“struction limitee par les regles du

= Foncier inconstructible pour des raisons
techniques ou opérationnelles

Foncier potentiel pour habitat

Foncier potentiel pour economie/
[ tourisme

[ ] Foncier potentiel pour équipement
Consommation fonciere induite par le PLU :

| || Economie/Tourisme
||| Equipement
||| Habitat

Commune de Saint -Laurent-de -Chamousset - Rapport de présentation

Consommation
fonciére de 0.2

ha pour Economie :

o Tome 2



r

LATITUDE Commune de Saint -Laurent-de -Chamousset - Rapport de présentation 6 Tome 2
La maitrise de la multiplication des déplacements Une grande partie de ces projets concerne des emprises publiques
motorisés communales, communautaires, départementales et ne nécessitent pas
) ) ddoutil sp®ci fiqgue du PLU, sbagi ssant

€ | 0®chell e de ldsa&njeexodesmdéplacements motorisés domanialité publique.
relévent de plusieurs échelles

. ) ) ) Ddautres 0i nver se ne sont possi bl es

- Lo am®l ior ation de | a quwbburgte®esZAE | 0 a G &sSpdsi e PLU'atm@ encblace de nombreux emplacements réservés le
a la fois depuis les différents quartiers de la commune long des voies en particulier depuis la ZAE vers le bourg pour permettre des
- Mais aussi depuis les communes voisines s dagi ssant de én?éﬁabe‘?n%n'is%iétonniers et/ou vélos.
attractfsau -del ~ de | 6®chell e communal e

. ) . ) ] o Par ailleurs afin de permettre le reaménagement des voies et des mobilités
'l sbdagit awsasm®l der atiiser des espaces (,fsieehtfel Hsﬁn@c‘%saﬁ’ré’d% miethEdesservir la ZAE de la Croix Grand
| 6espace communal de fa-on ralentir |gse phdr ibstvshitifies PL ef cBrflohrfe§, 8 facdn & éviRefI& derd. ©
des usages plus particulierement en sécurisant les parcours cyclables et Ainsi un emplacement réservé e s t m s en place en ®I ar
en les maillant les liaisons a terme entre  la ZAE et le bourg . voie existante pour faciliter cette desserte. (Cf. le chapitre sur les
La commune dans le cadre du projet horizon 2025 a étudié les différentes emplacements réserveés).
possibilit®s ddam®lioration des mobilit®s, et a doefini un programme de
réaménagement des voies et des sens de circulation de facon a renforcer
les modes doux et le partage des usages. La carte ci -aprés (BE ARTER) La préservation des espaces naturels et des milieux
vient synthétiser ces aménagements (en cours et a venir). ddint ®r ° t ®col ogi ques

Des sensibilités écologiques sont tres présentes sur le territoire communal.
Les milieux naturels concernent essentiellement

(,j‘\ - De nombreuses zones humides, mares,
1\/\‘ ; - Les espaces bhoisés favorables a certaines espéces pour leur role
3 o \ / [ de refuge, déplacement.
3 /\/\}——\ - Le réseau de haies.
/\‘_‘/1\ | ‘L &, i’\/} ; - Les espaces de perméabilité pour les es?éces et en particulier les
\ \\Hmv/ \@// . espaces agricoles ouverts qui jouent ce rdle.
poiits ke e iy 7} - Les ruptures dourbanisation qui perm
i e N \ / S zones baties.

; ) '(’)Z - Les corridors ®cologiques ddint®r°t I

des refuges pour | 6avi faune, | es
mammiferes.

» Une organisation en boucles depuis les
différents acces

- Accés Ouest : sens entrant rue Sébastopol /
sens sortant rue de la Grange Thival

- Accés Nord : sens entrant rue de la cour
Denis / sens sortant rue des Roches Légende +—s Voie double:sans #)(P) Parking/Parkingzone bleve
- Accés Est : sens entrant+sortant voie X i b o
nouvelle / sens sortant rue de Lyon B
- Accés Sud-Est : sens entrant uniquement
rue froide

contraints (aménagement de statidgnement f\

et/ou liaisons piétonnes sécunsées):rye de ‘Mu‘x';:_, 'ﬁ- ST ir. ., . . A - .

Ia Grange Thival-Est, rue de I cour Deniyue E\/ - - Les milieux boisés et les jardins des espaces batis qui constituent
de Lyon, rue Froide / 2 .,4 .

créé

«  Dépose école/ college

ey
o
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Le PADD prévoit :

La préservation des espaces de biodiversité et les corridors : la majorité de es principes de nréservation des val avsagéres et
ces espaces noest pas concern®e, ni menac®é‘ ppgr}'plsg W%@%F@pﬁer‘%gtﬂﬁpy 9
urbain dans le cadre du nouveau PLU. En effet ils sont identifiés dans le patrimoniales

PADD et dans sa traduction réglementaire comme des espaces a Le diagnostic a rappelé les qualités paysagéres, patrimoniales et

prot®ger en zone nfarmantceriddrsgoudriale uando i | s historiques de la commune . La protection de ces qualités constitue une

ils correspondent plutdt & des espaces de perméabilité). Les secteurs de des bases du parti ddéam®nagement du PADD

d®vel oppement pr ®v us par I e PLU nodoi mpactent pas | es secteur.s de _ _

corridors, zones hum ides, massifs boisés. Le PADD a fait le choix de préserver I_es espaces a caractere patrimonial _
et paysager constituant des ® ®ments dodi

Le renforcement de la « nature de proximité » par la valorisation des o ) o o

espaces naturels et |denrichissement d&uh LPSePLngigayx coninuums bpises des rigisylves, gf des cqteaux

déusages. |1 soéagit petiespacéspend présentstansl e s p ar c ROiSes des monts.

| despace bOtis. f Les principaux boisements doéint®r°t

La valorisation des espaces de nature ou végétaux dans les espaces (haies) et de I6espace urbain (arbr

urbains : par le renforcement de la nature de proximité dans le cadre des arbres isol ®s¢e)

aménagements a venir, modes doux, maintien des haies et des espaces 1 Léensemble du tissu historique du ce

de pleine terre végétalisée dans les opérations de construction ou hameaux

ddam®nagement . Cette pr®servation et ce confortement des espaces

végétalisés visent plusieurs grands objectifs 1 Des éléments particuliers (anciennes fermes),

1 Le maintien de « morceaux € de naturalit® dans I % eL§ Fgaéagt%re V%g@)t?“?e des sec_te'u,rs pa.wllor'mawgs ql,“ constitue
favorable °~ <certaines esp ces plus or d4n §&5vVeCieus delguy AlEaghyie ;gsylden&Be%etmp{lngnt une
mammiféresetinsectes : | es jardins, les ciurs doinmaises dge feyrs arficigligaton., (Cetie  disposition  est
arbor®s priv®s et publicsé partlcul|erement @port_antc_a pour les Iotlssemgnts Ies‘ plus anq?ns

qui offrent une végétalisation importante participant a la qualité
T La Ilimitation de | 86i mperm®abilisation efuclHdeedéviecar ti ficialisation des sol s.
Le maintien de la végétalisation pour lutter contre les impacts L iGitégration paysagére des nouveaux développements urbains constitue
négatifs du changement climatique. la seconde priorit® du PADD en mati r
rechercher aussi par ce vol et degespaeesnf or c
batis etla préservation de la qualité de vie des habitants. Les OAP ont aussi

encadré cet aspect, notamment en traitant les transitions paysageres des
fronts batis, la végétalisation des tissus batis.

o
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La prise en compte des risques et des nuisances

Les risques naturels sont pris en compte au travers  le plan de prévention

des risques du PPRI de la Brévenne.

Concernant les risques de glissement de terrain, la commune a fait réaliser

par un bur eau do®t udne stude quiRac itraité ilasn&ure et le
niveau des aléas avec des prescriptions spécifiques vis a vis de la
constructibilité des zones.

La carte de constructibilité a été présentée dans le rapport de
présentation tomel, elle a été reprise dans le zonage.

Commune de Saint -Laurent-de -Chamousset - Rapport de présentation
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2 Dispositions qui favorisent la densification des espaces
urbains ainsi que la limitation de la consommation des

espaces naturels, agricoles ou forestiers et les objectifs
chiffrés de modération de la consommation de l'espace

et de lutte contre I'étalementu  rbain

2.1 0O®chelle du PADD

Ces dispositions sont inscrites dans le PADD, qui prévoit une densification

Les dispositions _a |

de | 6espace wurbain en proportion avec |
d 6 u menmune attractive polarit¢ du SCOT. Ces objectifs sont traduits a
travers |l e r glement et |l es orientations
Ldint ®gr ati on de | a dimensionLeS®n85jge®Cttiiqfuse deetlad%onsommation déesry
changement climatique | 5approche:suivant e
Les problématiques de transition énergétique et de limitation des impacts Léobjectif chiffr® de ma trise de la con
du changement climatique font partie des politiques publiques que le par 2 de la consommation fonciére par rapport a la période de référence
PADD accompagne en ouvrant le champ au développement des soit une consommation moyenne annuelle avoinant 0.56 ha
constructions bioclimatiques ou de qualité environnement ale au sens
large. Dans la réalité les évolutions en cours de travail, du zonage du PLU ont
. , i permis de réduire plus fortement les possibilités de consommation fonciére
Céest aussi dans ce sens: que | e projet CQRPURAL consommation fonci re hors de |
1 Protége les haies structurantes , boisements (puits de carbone) et les d 6 env03Ihaparan enmoyenne soitune réduction de 73% par rapport
abords des cours d&eau a la consommation fonciére moyenne de 1.11 ha par an de la période de
. ) . ) référence ( le zonage est donc plus restreint que les possibilités du PADD et
T Pr®voit Ile maintien et la mise en pldffaddsOsGofiforsUfsteurds &ih&lstalre toufeh redafit dans le
pleine terre en proportions cons®quedyéedf pAID' b 26hQ8 BsF © RPRIF 8§ bbjediit€ Ge 50% de Ia loi
impacts du réchauffement et minimiser les ilots de chaleur. Climat et Résilience .
L6®quilibre global recher ch® parle|PeU préyoi une large partie du développement résidentiel dans
o | 8envel oppe dwr blaomurs@®e et partir .des z
Lo®quilibre recherch® par le PLU est degma@Réindé&dt Y s d®%ieperbidh BrbaRE REPOB @aduc) a

acceptabl e pour
attractive de la CCMDL , tout en préservant au maximum les
agricoles , naturels et les espaces boisés.

espaces

[

=5

'6environnemehdumeipso laar,H@h&drdde bifyue e Id/développement depuis le bourg.
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La dispersion du d®veloppement

Les secteurs de taille significative pour le développement résidentiel sont
situés entre des quartiers déja batis du bourg a usage résidentiel ou
ddo®qui pement s

Le PADD assoit le développement résidentiel sur

Commune de Saint -Laurent-de -Chamousset - Rapport de présentation 6 Tome 2
r ®si dent Lesthangeinensstde deéstination desasciennesderneep t i on .
(Se référer au chapitre concernant cette thématique)
Ldancienne boti sse des Mont s du Lyonn
aménagement de logements sans représenter de consommation

fonciére. Le PLU a identifié des constructions qui pourraient permettre ce

s A e . : hhangement ddusage. Le pl us souvenst S
La densification des espaces bétis et non bétis inscrits dans g@geesgaaaé:net ddune habitation el les sont
urbanisé en fonction des typomorphologies urbaines P . ’ .
fonctionnelle aux | ogements existants p
- Une densification plus importante dans les espaces de taille logements.
significative (La Madone et la Croix Blanche) collectif, . - . oo .
; PR . . - . Il convient aussi a ce stade de  mentionner les jurisprudences du Conseil
intermédiaire, et habitat groupé. La densité moyenne attendue via - . S . .
. . ddof£tat intervenues r ®gul i rappelteatn les pdirdsp ui s
le programme des OAP approche les 30 logts/ha soit supérieure suivants -
aux attendus du SCOT 520 logts/ha '
- Une densification moins importante (essentiellement par divisions « Si l'usage d'une construction résulte en principe de la destination figurant a son permis
parcellaires potentielles) dans les espaces pavillonnaires (tenant de construire, lorsqu'une construction, en raison de son ancienneté, a été édifiée sans
compte des sensibilités paysagéres et des problématiques de permis de construire et que son usage initial a depuis longtemps cessé en raison de son
limitation de | 6i mper m®abi |l i sateiton daga$don s/ gdnigstratiog, lsa's'a ‘é“”eddfe”iﬁ@%dsa‘ftoﬂsﬂ“ﬂ”éj‘?ncons_”“'re ne peut
des acc s qui ne permettent pas ment fonder sa dec la_construction _; il lui incombe
d'ex I8s travaux pour lesquels une

circulations accrues).

Ainsi le PLU met en place une gradation des densités et des volumétries
entre les espaces urbains.

La requalification du parc vacant : le volume de logements vacants est
tr s faible un niveau doéenviron
sdagit surtout ddune vacance de

de réhabilitation du parc . La vacance structurelle est inexistante et ne
peut servir de gisement pour la production de logements.

3% dulpardédigaemenitePacde rdi dreesst | dN@ntn @es . ( a4y

rotat i o hNUSag] Defefaitéoyte constwetionggpendantd o

[

(89)

autorisation est demandée, celle -ci peut étre Iégalement accordée sur le fondement des
régles d'urbanisme applicables »

On rappelle que les constructions sont soumises a permis de construire
depui s | e 15 juin 1943. Tout e constr
sern
odhuafy & th abnist at i on
laquelle elle forme un ensemble cohérent , Si elle a été édifiée avant juin

1943 (ce qui est le cas de toutes les fermes historiques de la commune), et

gui nda plus douaumeg,esadgdionc! assi mill®e
destination de | dhabitation l.aguelnldey eal Ideo ns

changement de destination en droit.
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22 Les di spositions é | 6®chell e

réglement)

Parmi les dispositions qui favorisent la densification et la qualité, les OAP

constituent l e princiopal support
complément du reglement.
Des orientations ddam®nagement et

développement des secteurs potentiels de développement en imposant

des formes urbaines différenciées selon la capacité des sites, leur insertion
urbaine, et les sensibilités paysageres et des  densités de construction en
coh®rence avec celles d®] " exi

- Habitat intermédiaire et habitat groupé
transitions des typomorphologies urbaines.

- 8 domi nant e ddhabit atpartiesoded stest plus
intégré es a la centralité.

dans les secteurs de

Les tableaux suivants présentent les capacités théoriques de construction
pour | 6ensembl e desprdduitdattendus definis paules OAP
et hors OAP avec les densités moyennes par secteurs.

lIs distinguent :

Commune de Saint -Laurent-de -Chamousset - Rapport de présentation

des

ddencadr eBb?thiEl

de

stantes

o Tome 2

outils du PLU ( OAP et

- Les ténements en zones AU encadrés par les OAP et permettant
ddenvi sager une op®ration r®pondant
urbaine, de mixité et de diversité résidentielle. Pour ceux -Ci le

Chide fedt" MBIG HleBR T BR S orfftations

ddam®nagement et de programmati on.

PNBEREMPALT 0OF. @ &NCtadldredst d&ns ces

concern®s par |l es secteurs doal ®as

capaci
i mpl i
Enfin ces estimations ne comportent aucune prise en compte de la

d Eftengion|fogcine ¢ui reste pine eealite.mais ¢elet | -Ci ne peut étre estimée
compte tenu des fluctuations actuelles du marché immobilier qui

influencent fortement ce type de transactions et | bapproche

propriétaires quant a la vente de leur bien.
sur Il es

d e

2.3 Bilan des capacités foncieres, capacités résidentielles et des
typologies de logements

Bilan dans les OAP

- Les ténements de petite taille et généralement morcelés (issus soit La Madone La Croix Blanche Total zones AUa
de parcelles existantes, soit doun
per mettant des par ce/00 m% aprésddivision mo | —
éventuelle). Ces secteurs sont peu propices & une densification. 11ha 13ha
Les capacités en nombre de logements ont été calculées en
fonction du nombre de ténements et de leur surface, de leur 53 logements (collectifs et ' _ 26logts )
situation dans le tissu urbain et non par application systématique intermediaires/ groupe) (Environ 1it'”éeizngﬁ?(ﬁ';f;s’) groupes
d6une densit® th®orique. On rappellle_que la majorit® est i ®e
doyhpot h®t i ques divisions parcellairegs suddlogtslees jlar di n 0logsibaa gr ® me[n t
des zones pavillonnaires centrales ou périphériques. Tous sont
inscrits dans |l a PAU et constituent| un h®ritage ddun wurbani sme.- BIpgs
ne peuvent pas °tre class®s autreement quden zone U au regard d '(qg:;’o')d“e'p“r
leur situation et ne générent aucune consommation fonciére. lls Rspgpsujpo eft uzgpmphjft eGibcju T1logts
représentent 7 ténements. compatibilité autorisant donc une va.rlatlon du nombre et des intermédiaire,
proportions) : individuels
groupés et
collectifs ( 90%)

[

©w
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2.4 La mise en perspective des capacités résidentielles du PLU et
les orientations du SCOT

Les capacités foncieres et résidentielles  totales du PLU

Le tableau suivant indique par typologie de foncier, les capacités de
logements et leur répartition entre habitat collectif/intermédiaire et
habitat individuel

Le détail des autorisations du droit des sols délivrées depuis 2017 (année
d e d ®p aapgrobationldlBSCOT) montre une production de logements
autorisés de 131 logements.

Le PLU sur une période de 12 ans ouvre la possibilité de construction de

Nombre 104 logements (incluant les dents creuses et potentielles divisions
Type de Nb de de Type déhab parcellaires). |l faudra ajouter les changements de destination possibles, et
foncier Surface | tanements | logements dominant potentiel les logements vacants remis sur le marché. Ces deux derniers points ne
potentiels sont pas exactement quantifiables, sdagi
13 offerte aux propriétaires sans maitrise publiqu e opérationnelle.
ténemgnts La construction nouvelle sur foncier nu (sans pris en compte des futurs
Dents 1.4 ha de taille 16 Individuel majoritaire changements de destination, et des logements vacants remis sur le
creuses ' variant de A A .
N marché) représente :
400 m? a
1900 m? - Untotalde 2351 ogements entre 20édvidianh dhor
8 du PLU, ce qui représente un pas de temps de 18/20 ans depuis la
Divisions ténements o o mise en place du SCOT )
parcellaires 1ha de 760 m2a 9 Individuel majoritaire - Etdoncunrythme annuel aut our d&env ian aepuislad3 | og
2400 m2 mise en place du SCOT
8 logts individuel pur Le SCOT prévoit un développement sur un rythme moyen entre 16 et 17
Zones AU 2.4 ha 2 zones 79 71 logts intermédiaire, logts/an.
(OAP) Ala individuels groupes et Les potentiels de développement résidentiel du PLU communal
collectifs additionné s aux autorisations du droit des sols délivrées pour des
33 individuels (dont constructions ehfiemt Ibient sotisi le nseuil maximal de
divisions parcellaires production de logements du SCOT
Total 4.8 ha 104 peu probables) De plus le reglement des zones AU & vocation résidentielle prévoit bien
71 une part de 20% de logements sociaux.
collectifs/intermédiaires
groupés
Densit® moyenne sur | de 22 logts/ha
On rappelle qudaucune r®tention fonci re ndest comptabilis®e.
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3 La cohérence des orientations d'aménagement et de

programmation avec les orientations et objectifs du projet
d'aménagement et de développement durables

Rappels

T Les di spositions des OAP sdappliquent
pas. En effet la configuration des terrains peut empécher ponctuellement
de mettre en Tuvre | dorientati on proh@pe]| ¢
de compatibilité . Ldinscription dans |l e r gle
conduirait a refuser systématiquement certains projets qui ne respecteraient
pas une des dispositions de | 80OAP t out
les principes. Les OAP viennent donc bien co  mpléter le réglemen t et
traduire les orientations programmatiques et qualitatives du PADD.

f Concernant |l es ENR il so6agit bien par
cette qualit® ®nerg®tique sans toutef
rappelle par ailleurs que la réglementation environnementale 2020
sdapplique depuis eadamment20@82 PbUd®pt
obligatoire | a production dO6ENR pour |

3.1 Présentation des OAP

Les Localisations
Le PLU met en place des OAP sur les secteurs suivants

- Les zones :d&®Maadne dt ka Croix Blanche classées en

zone AUa ouverte 7 | durbanisation
- La zone dodoext ensi:tacroi®Gram Bome,classée
en zone 1AUi ouverte 7 | 6urbanisatioac

Par ailleurs le PLU met en place une OAP thémat ique applicable a la
réhabilitation des anciennes fermes des Monts du Lyonnais au regard de — e e
la qualité de ce patrimoine.

21

o 500 ! -
I Metres |- S

. ' LaMadone

La Crdix Blanche

Légende:
Localisation des OAP
Secteurs avec des
- Orientations
d'Amenagement et de

Programmation (OAP)

ERiMaconc S IR

L4 Croix Blanche

’
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3.2 Les principes a la base des OAP

Dans les secteurs de développement résidentiel concernés par la mise en L6OAP pr®voit bien un am®nagement par
place dGOAP |l es fondements de | dorgani sp®rom mmlree @Hi phacpoparonesv ®AiPt abl ement
sont les suivants : études techniques et pré opérationnelles lancées.

A Préserver au maximum les espaces végétalisés existants (en

particulier Ies_hales bord_a,nt’les S|t_es qguand elles §ont présentes) 3.3 La cohérence des orientations d'aménagement et de
guelle que soit leur qualité écologique ou paysagere pour leur

rtle dans la |Iimitation de | &6i mper m®a amipafion, ayec le PARD ol s et surtou

pour le service rendu sur le plan climatique. Le tableau ci -apres identifie pour chaque axe du PADD la cohérence

Suivre les courbes de niveau pour limiter les mouvements de recherchée par les OAP.

terre, préserver les sols, et limiter les impacts paysagers.

Renforcer les densités végétales dans les aménagements pour

limiter les ilots de chaleur.

Renforcer la perméabilité des ilots par les modes doux.

Traiter |l es | imites ddop®ration par une v®g®talisation en effet

toutes ces opérations vont amener une densification

cons®quente dans | es quartiers 0% ils sdinscrivent, l e traitement

des transitions par |l a v®g®talisation per met ddatt ®nuer |l es

rupt ur ehelesdhaiies.

A Limiter au maximum | es emprises vVviaires °~ | dint ®ri eur des sites
pour | imiter |l es effets déartificialisation.

oo o Do

Dans | e secteur d®di ® ¥ | 6extension de | a ZAE

A Protéger les boisements existants qui ont été exclus de la zone
AUl et donc de | dam®nagement possi bl e.
A Traiter les interfaces de la ZAE avec les espaces agricoles
mitoyens par | 6am®nagement de haies.
A Gérer le débouché sur la départementale avec un accés
unique de la zone & aménager.
A Gérer les eaux pluviales sur le site en bas de pente dans un
aménagement végétalisé paysageé.
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Les grands principes du PADD

La cohérence des OAP avec les axes du PADD

1: Saint Laurent de
Chamousset, une
ville centre des Monts
du Lyonnais a
conforter

Les OAP mises en place sur les deux sites de développement (La Madone et La Croix Blanche)

contribuent largement a

11 Ldambiti|gobjectif de d®veloppement r®sidentiel en lien avec |l e sc®n
de[nographlque et densifier de fagon conséquente les espaces du bourg et de ce fait permettent une production de 74% de la producti on

Il doffre en|ge logements notamment en favorisant un habitat intermédiaire, groupé et collectif en proportion conséquente.

1-? Un Les OAP mises en place sur les deux sites de développement (La Madone et La Croix Blanche) contribuent a la réalisation
de\,/eloppement de cet objectif en venant encadrer 2 secteurs de taille significative de développement intégrés dans les espaces béatis du

axé surle bourg. Les deux sites sont de plus au contact des es prmatasla c e
confortement du r®ali sation doéune grande partie du potentiel de production d
bourg développement sur les espaces ruraux aut  our du bourg.

1.3 La

cons:c\)mmanon Les OAP avec une densit® moyenne avoisinant 30 | ogts/ha (den
fonciere et les réduction de la consommation fonciére.

formes urbaines

1.4 Les

eéquipements : de La th®matique ndéest pas concern®e directement par |l es OAP qu
npmbrguxproletset do®qui pements. Les Sites encadr®s sont tous situ®s sur des s
réalisations en suffisante, madas nddedtué meindn ou de renforcement doé®qui pements

cours

15 La diversité

Les OAP viennent programmer u

ne majorité de constructions en habitat intermédiaire, collectif ou groupé. De ce fait seuls

D ) 8 Il ogements en individuel non group® sont possibles. Les OAH
résidentielle recherchée par le PADD en particulier ~ envers les besoins des jeunes en primo accession ou locatifs et des personnes

agées souhaitant se rapprocher des équipements et du centre par un habitat adapté.
1.6 Le
développement
économique, Une OAP concerne | 6extension de | a zone ddactivit® de | a cro
commercial et de APDD de renforcer | es potentiels déaccueil ®conomique, et de

loisirs

17 La mobilité Les OAP mises en place (en particulier celles concernant les deux sites de développement résidentiel), prévoient des
et,les perméabilités piétonnes et des réaménagements de modes doux le long des voies, en cohérence avec les objectifs du
déplacements PADD en matiére de renfor cement des modes actifs.
1.8 Concernant
|§‘ prise en compte Les sites de développement (économiques et résidentiels) ne sont pas concernés par des risques connus

es risques

2

[85]
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Les grands principes du PADD La cohérence des OAP avec les axes du PADD
Dans cet objectif les OAP ont prévu :
A Le maintien de la majorité des espaces arborés existants (haies principalement)
2.1 Le maintien A Le traitement paysager domi nante v®g®tali s®e des | imit
des qualités A Le traitement des échelles urbaines
paysageres Le traitement qualitatif des clotures (végétalisation) lui est géré par le reglement.
De plus | 80OAP th®matiques concernant | a ferme des Monts du L
matiére de valorisation qualitative de ce patrimoine.
2 Un 2.2 La protection
développement en des espaces Les sites dO6OAP ne concernent aucun corridor, zone huwiede. §
préservant les naturels int ®gr®e " | OAP dans un espace vert mai ntenir.
qualités paysageres, 2.3 La
ses espaces naturels | protection de la Les OAP en densifiant les espaces de développement limitent les prélévements fonciers sur les espaces agricoles.
et les ressources ressource agricole
24 Le
développement
d6®nergi es | |esOAP en particulier celles -concernant les secteurs résidentiels,  traduisent les orientations du PADD par des
renouvelable et la pr®conisations en mati re de v®g®talisation, maitrise de désdi

prise en compte du
changement
climatigue

lisiéres, et des espaces non batis.
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4 La nécessité des dispositions édictées par le réglement

la mise en Tuvre du PAD

4.1 Les destinations des constructions, usage des sols et nature Les conditions
déactivit® Les conditions mises en place (numéros dans le tableau) sont les suivantes
Le reglement détermine plusieurs secteurs visant : V1 : Les constructions de la sous -destination concernée sont autorisées
A Valoriser la centralité dans la limite de 50 m2 de surface de plancher totale.
A (I;/Ialntemr Ielcaractere résidentiel I|m"|tant :jes autyes fonct;ons 46 h b\/_2 : Les constructions de la sous -destination concernée sont autorisées si
ans les zones ominante dohabgel &tjieed 4uf duipdhnris defa%dnd1® S
urbaines le plus souvent pavillonnaires.
A La vocation affirm®e dd®qui pement sV3ales eonsfrugtions genla sous e-destipaion « Aftisanrat et commerce de
ptles concentrant | es grands ens e nilBtailerssony @iwrpees pnglueeent sk elles igept lies a une activité de
les équipements sont autorisés dans toutes les zones pour production existante (local dodéexposition
faciliter leur déploiement le cas échéant.
A La préservation des vocations économiques sur les espaces Ces dispositions sont rendues n®cessaires po
ddaccueil ® cavat anm origntation vers les activités du PADD :
de productlon . 1 : Saint Laurent de Chamousset, une ville centre des Monts du Lyonnais & conforter
A La préservation des espaces agricoles avec la zone A en ~ o , ~
lorisant les activités potentiellement présentes 11 Loambition d®mographique et 16offre
valorisan P } P . . 1.3 La consommation fonciéere et les formes urbaines
A La pr®servation des espaces doint® . 1.4 Les équipements : de nombreux projets et réalisations en cours
avec la zone N. Des STECAL sont mis en place pour gérer des . 1.6 Le développement économique, commercial et de loisirs

activités présentes  principalement a vocation de
loisirs/tourisme .

Pour les zones U et AU

Le tableau ci -aprés synthétise ces occupations autorisées ou interdites :
A V : autorisé sans condition
A Vn° : autorisé sous condition

A X : interdit
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Destination Sous destination Ua Ub Ui Ue AUa 1AUI
Exploitation agricole et Exploitation agricole X X X X X X
forestiere Exploitation forestiére X X X X X X
o Logement \% \% X V*2 \Y X
Habitation -
Hébergement \ \ X \Y \Y X
Artisanat et commerce de détail \ V1 \% X X V3
Restauration \ \ X X X X
Commerce de gros X X \ X X \Y
Commerce et activités de  activités de services ol s'effectue I'accueil d'une clientéle \% \% \% X X \%
service
Hotels \Y, X X
IAutres hébergements touristiques X X
Cinéma
Loca_lux et bureaux accugl!lant c_iu public des administrations v v Vv Vv Vv Vv
publiques ou de leurs délégataires
Locaux techn[qyes e_t industriels des administrations publiques v v Vv Vv Vv Vv
ou de leurs délégataires
£qui pements |Etablissements déenseignement, \% \% \ \ X \%
collectif et services publics
Salles ddart et de spectacl es \Y, \Y, \% \% vV Vv
Equipements sportifs \Y \Y \Y \Y \% \Y
IAutres équipements recevant du public \ \% Vv Vv X \%
Lieux de culte X X X X X X
Industrie Vi Vi \% X V1 \%
o Entrepot X X \Y X X \Y
Autres activités des secteurs
secondaire ou tertiaire Bureau \Y Y, X Y,
Centre de congr s et ddoexposit \% X \% \% X \%
Cuisine dédiée a la vente en ligne X X X X X X
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Dans les zones A : Dans les zones N :
Le reglement prévoit : Le reglement prévoit
- La gestion des habitations existantes avec des extensions et des La gestion des habitations existantes avec des extensions et des annexes
annexes limitées en surface (en surface et en proportion de Il i mit®es en surface (en surface et en pr
| 6 e x i stsiwées a)proximité des habitations ( a moins de 20m). proximité des habitations ( a moins de 20m ).

- Les constructions agricoles dans la mesure ou elles sont regroupées
. De plus dans la zone NL

dans un ensemble cohérent.
~ Sont aytorisées les conditions suivantes , : .
On rappelle quden dehors des annexes ou 42 gaéﬁlmen?s \fechnlques
agricoles il ndy a pas de nouvelles const e frulEntsécelrBL en zones A ou N. Seules | es
extensions de | 6existant sont possibles Ptk Ies.,halP.i.tations. Les typologies

A . . s Les amenagements liés aux loisirs Sans constrliction.

de béti des Monts du Lyonnais sontm  arquées par de grandes volumétries

et des emprises au sol significatives. La plupart des extensions sont - Ensecteur NL1

g@®n®ral ement T .®a I ,S ®es d ans | Ge mpri-se bL%§ dortstrudtiéhs degtiﬁégsaabx' hgbrérge%eents f‘oﬁjriétiau%scdgns %ﬁmite
plancher (et donc sans obligatoirement étendre les emprises au sol) Aussi de 200 mi ] | pour la zone

. N : . N ddem i se au_ so
laregl e du PLU a cherch® faciliter Iouse}ngdai &S ev%leun?(?n meexs'u%t@aent's'lc”)@gout du toit

S:oncernant |l es annexes, Il e PLU | es I|m|te_eEnggt£mNL§:tscette l'imite sdapplique

| densembl e des annexes et non par anhnex urface permet de
construire environ 2 annexes, ce qui ne parait pas disproportionné pour un Les constructions destin®es aux actiwvit
logement dans un espace rural. construction nouvelle de 200 mi ddoempr
. - " . consi d®r ®e et ddune hauteur maxi mal e de
De plus dans la zone Ai, sont autorisées dans les conditions suivantes :

- Les constructions de la sous destination industrie, dans la limite de

1000 mi dc”)empri s e au s ol par construct. Ces dispositions sont rendues n®cessaire
. . ~ suivants du PADD :
- Les extensions des constructions db6a: t e
de 30% de | 6 e mpri s e au s ol exi st a 1:SaintLaurent de Chamousset, une ville centre des Monts du Lyonnais a
| approbation du PLU. conforter

1.6 Le développement économique, commercial et de loisirs

2: Un développement en préservant les qualités paysageres, ses espaces
naturels et les ressources

2.1 Le maintien des qualités paysageres

2.2 La protection des espaces naturels

2.3 La protection de la ressource agricole

24Le d®vel oppement dd®nergies renou
du changement climatique

Iy
=
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Focus sur les STECAL

Plusieurs typologies de STECAL sont mises en place en zones A ou N selon
les localisations et sont décrits ci -apres.

Anoterquel es projets ddh®bergements de chaque ST
a 500 m2 de surface de plancher eta 1 ha .11 s rdéne pas rdansles
catégories des UTNIlocales et encore moins structurantes.

STECAL At entreprise BTP (toitures ) Berthoud

Lédentreprise est constitu®e de 2 salari ®s et
personnes. Léentreprise fabrique des <charpen
bois. Ldoutil de travail actuel est tr s | i mi
stockage abrité des pieces pr  oduites sui sont volumineuses (le batiment

actuel fait moins de 500m2?, et présente une hauteur insuffisante pour

| dam®nagement ddun pont roul ant) . (I est n®c
d®vel opper une constr untit idodne nipdreinsvel raeun s1o0l 0 Oa v e «
hauteur de 12 m pour pouvoir stocker sa production , les 3 fourgons, le

poids Lourd et un charriot élévateur . Les produits fabriqués étant en bois,

ne peuvent pas étre stockés en plein air.

e g®rant soit 5
ossatur e
ne permet pas de

" ™\

|

':'.I'.' ____f_____l:trepri se de
|' __

Le PLU prévoit donc une possibilité de construction correspondant a la
construction existante etala parti e de terrain en cours doda
| 6entreprise (accord avec | e propri®taire).
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STECAL NI1: Arbo' et Sens

d'accueill
Cette association

déoh®ber gement s exi stants
| 6 as s eonsilaGanopée »¢

sbdagit
et d'éco -tourisme gérée p ar
apourbut s:

de sensibiliser le public au milieu forestier et a sa protection.

de développer une zone de refuge pour la nature et les
animaux ,en créant des habitats écologiques.

de valoriser les essences premiéres du site.

de sélectionner et diversifier les essences d'avenir.

de favoriser la biodiversité et préserver les écosystemes.

de réunir des personnes autour d'un projet commun et collectif.

de promouvoir I'échange et la rencontre d'acteurs locaux.

La parcelle concern®e est propri ®t ® de
Le volet d'accueil est destiné :
- aux particuliers, scolaires, toutes personnes qui souhaitent

découvrir le milieu forestier, la grimpe arboricole, participer aux
chantiers participatifs de construction cabane proposé par notre
association

a toute personne désireuse de proposer un projet en accord avec
lebutetlachartede | dassociati on.

aux artistes qui souhaitent exposer ou promouvoir leur art (concert,
exposition, atelier, stage...)

aux intervenants avec des thémes spécifiques (botaniste,
technicien forestier, animateur nature...)

LPO,

I
w

adoss®
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Le volet d'éco -tourisme

La . d®mar c h & dan8, les oespt?ct enwropnfemental
une i Vi tt Ut

récupération des ealix d pluie de source, oilettes seches

éclairages LED...).

- Les cabanes ou structure aériennes ont été construites sans

mécanisation et avec du bois prélevé en parti sur le site.
- Par la suite, d'autres petites cabanes suspendues dans les arbres
verront le jour, pour proposer un hébergement a la nuitée.

Le volet culturel

Le site accueille des artistes de tout horizon (sculpteurs, circassiens,
musiciens, land -arts...). Avec l'association, sont proposés des spectacles,
concerts, expositions, films ou documentaires en plein air, ateliers. Le
festival la nuit des foréts accueille environ 80 personnes.

Le projet :

‘A%ugllgr‘geet (fa%apes %alas Iea ahrbres sont %res%{n&% ega terzrrbe be Br?ﬁt
vise [a réalisation de 3 nouvelles cabanes

Le projet se base sur les éléments suivants

Le site se situe au lieu-dit «les Envers»

La demande d'hébergement de type «
du fait que la demande d'hébergement dite «

insolite » est en expansion,
traditionnelle » diminue.

Une partie du public recherche aujourd'hui de nouvelles fagons de
voyager, de consommer et de faire du tourisme, qui s'inscrit de plus en plus
dans une démarche de développement durable et responsable.

De ce fait le projet s'inscrit totalement dans cette démarche

¢ De par la formation professionnelle  des porteurs de projets
conduit & acquérir les compétences sylvicoles pour mener a bien
ce projet (BEPA travaux forestiers, BEPA travaux paysager, CS taille
et soins des arbres) ainsi qu'un BEATEP qui a enseigné le sens
relationnel, I'accueil de public ainsi que la méthodologie de projet.
Les compétences sylvicoles acquises au cours de son expérience

qui | ad
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permettront de garantir I'état sanitaire du peuplement forestier et favorise une politique locale environnementale (parc éco habitat,
ainsi de protéger I'environnement de la forét. obijectif zéro pesticide).
- z . z H Z Z \
¢ La construction des cabanes sera réalisée avec le bois prélevé T

dans le peuplement forestier (Douglas). Une scierie mobile
permettra de déligner le bois sur place, favorisant ainsi une ‘ - _ |
empreinte carbone moindre (transport). | = B~ J:

¢ Le projet prévoit [I'utilisation d 6 ® n e rngturedles, renouvelables et —
durables pour le fonctionnement de certains espaces du site.

¢ Sélectionner les essences d'avenirs, pratiquer des éclaircies afin de
permettre le développement de certains arbres, favoriser la Bsw ws e s %
polyculture forestiére et la biodiversité, créer des zones d'habitat B o
écologique, nettoyer le bois mort pour sécuriser les lieu x afin de o K
valoriser au mieux le peuplement forestier et d'en préserver
I'écosysteme.

T

Par ailleurs, nous un état des lieux concernant I'offre d'hébergement sur la
commune et ses environs a été dressé

- Aucun hébergement de type « cabane » n'existe surla commune, e et o - -~ gexdlis
le site d'hébergement le plus proche (les vieux coucous) se trouve T ST o
sur la commune de Cottance (42), il possede 2 cabanes.

- Le suivant est situé au Lac des Sapins (visiblement en vente), site
majeur dans la région Lyonnaise avec un développement
commercial autre que  les ambitions du projet.

- Le troisieme site (Mamouna et Cabanotte) se trouve sur la
commune de Thurins et propose  différents types d'hébergement
dont une cabane.

‘
RRRRNY g
NP
L

- Ensuite, on retrouve des sites dans I
- D'autres offres d'hébergements existent sur la commune, mais
proposent des offres de prestations différentes, de ce fait le projet X

n & a ur ade goacarrence directe.

- Le projet cherche & toucher une clientéle en partie Lyonnaise. La
distance entre Lyon et St Laurent de Chamousset est seulement de
45 Km (1 heure), le site de nos cabanes se retrouverait le deuxieme
plus proche de Lyon.

- Les porteurs de projet souhaitent  réaliser ce projet dans une
commune qui est en accord avec ce genre de démarche, et qui

30
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STECAL NL2 Activert

Léactivit® Activert est une activit® pr ®se pose
des activités en lien avec la  pratique du tout -terrain en 4x4, du trial en

Moto ou en Quad. Parmi ces activités, il est proposé des stages de

pilotage. . .

Lédactivit® est existante sur une surface e \ R e parti
qgui ne fait | dobjet dbéaucune construction : , N i stes
chemins existants est class®e en NL. Cette el l e

permet uniguement les aménag  ements.

Une partie est batie et comprend un g rand parking accessible aux cars,
voitures " r emor q uwessabris,ctablmide rpisue -nique ,

7

sanitaires (douches et WC) ¢é

Le STECAL est uniquement mis en place sur la partie batie de fagon a
permettre les mises aux normes et extensions ou fermetures des
constructions doéaccueil. Ce STECAL ne
parties non béaties.
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Focus sur les changements de destination N

Le PLU identifie 17 changements de destinaton sur des b®©t i me -
plus ddusage agricol e.

La grille de criteres de la CDPENAF est reprise dans les tableaux pour

chaque changement de destination. Sel

sdagit de cel ui concernant | obtenti

agricole. Ce critere estimpossibleame sur er, |l a coll ecti

acces a ce type de données (les services de Il a ch

de I 8£tat ne |l es ayant pas non plus,

N°1 :
Légende :
Les changements de
destination

Batiment susceptible de
faire l'objet d'un
changement de
destination en zone A ou N

. JE
R

|mp: dellajBate! i’

Exploitation agricole en activité sur le site Non

Proximit® ddune exploitat]| Non
activité (moins de 100 m)

Utilisation agricole du batiment Non pas do
agricole sur le site

A

Accessibilité du batiment Bonne ;
0 02505 1 15 2 n

R®seaux ddoeau suffisant Oui BN BN W <ilométres LATITUDE .-

Intérét constructif ou architectural ou patrimonial du Oui béti traditionnel rural

batiment

Construction couverte et close Oui
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Exploitation agricole en activité sur le site Non

Proximit® ddune expl oitat]| Non

activité (moins de 100 m)

Utilisation agricole du batiment Non pas do

agricole sur le site

Accessibilité du batiment

Bonne

R®seaux dbéeau suffisant

Oui

agricole sur le site
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Exploitation agricole en activité sur le site Non
Proximit® ddune expl oitat| Non
activité (moins de 100 m)
Utilisation agricole du batiment Non pas do

Intérét constructif ou architectural ou patrimonial du
batiment

Oui bati traditionnel rural

Accessibilité du batiment

Bonne

R®seaux ddeau suffisant

Qui

Construction couverte et close

Oui

Intérét constructif ou architectural ou patrimonial du
batiment

Oui bati traditionnel rural

Construction couverte et close

Oui
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agricole sur le site

Exploitation agricole en activité sur le site Non

Proximit® ddune expl oitat]| Non

activité (moins de 100 m)

Utilisation agricole du batiment Non pas do

agricole sur le site
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Exploitation agricole en activité sur le site Non
Proximit® ddune expl oitat| Non
activité (moins de 100 m)
Utilisation agricole du batiment Non pas dao

Accessibilité du batiment

Bonne

Accessibilité du batiment

Bonne

R®seaux ddeau suffisant

QOui

R®seaux ddeau suffisant

Oui

Intérét constructif ou architectural ou patrimonial du
batiment

Oui bati traditionnel rural

Intérét constructif ou architectural ou patrimonial du
batiment

Oui bati traditionnel rural

Construction couverte et close

Oui

Construction couverte et close

Oui
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N°6

agricole sur le site

Exploitation agricole en activité sur le site Non

Proximit® ddune expl oitat]| Non

activité (moins de 100 m)

Utilisation agricole du batiment Non pas do

Accessibilité du batiment

Bonne

R®seaux ddeau suffisant

QOui

Intérét constructif ou architectural ou patrimonial du
batiment

Oui bati traditionnel rural

Construction couverte et close

Oui

N°7
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Exploitation agricole en activité sur le site Non

Proximit® ddune expl oitat| Non

activité (moins de 100 m)

Utilisation agricole du batiment Non pas dao

agricole sur le site

Accessibilité du batiment

Bonne

R®seaux ddédeau suffisant

Qui

Intérét constructif ou architectural ou patrimonial du
batiment

Oui bati traditionnel rural

Construction couverte et close

Oui
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Exploitation agricole en activité sur le site Non

Proximit® ddune expl oitat]| Non

activité (moins de 100 m)

Utilisation agricole du batiment Non pas do

agricole sur le site

Accessibilité du batiment

Bonne

R®seaux ddeau suffisant

QOui

Intérét constructif ou architectural ou patrimonial du
batiment

Oui bati traditionnel rural

Construction couverte et close

Oui

agricole sur le site
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N°9
Exploitation agricole en activité sur le site Non
Proximit® ddune expl oitat| Non
activité (moins de 100 m)
Utilisation agricole du batiment Non pas do

Accessibilité du batiment

Bonne

R®seaux ddeau suffisant

Oui

Intérét constructif ou architectural ou patrimonial du
batiment

Oui bati traditionnel rural

Construction couverte et close

Oui
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N°10

agricole sur le site

Exploitation agricole en activité sur le site Non

Proximit® ddune expl oitat]| Non

activité (moins de 100 m)

Utilisation agricole du batiment Non pas do

Accessibilité du batiment

Bonne

R®seaux ddeau suffisant

QOui

Intérét constructif ou architectural ou patrimonial du
batiment

Oui bati traditionnel rural

Construction couverte et close

Oui

agricole sur le site
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N°11
Exploitation agricole en activité sur le site Non
Proximit® ddune expl oitat| Non
activité (moins de 100 m)
Utilisation agricole du batiment Non pas dao

Accessibilité du batiment

Bonne

R®seaux ddeau suffisant

Oui

Intérét constructif ou architectural ou patrimonial du
batiment

Oui bati traditionnel rural

Construction couverte et close

Oui
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N°12 N°13

Exploitation agricole en activité sur le site Non

Exploitation agricole en activité sur le site Non

Proximit® ddune expl oitat]| Non

. Proximit® dbune expl oitat| Non
activité (moins de 100 m)

activité (moins de 100 m)

Utilisation agricole du batiment Non pas do Utilisation agricole du batiment Non pas dod
agricole sur le site agricole sur le site

Accessibilité du batiment Bonne Accessibilité du batiment Bonne

R®seaux ddéeau suffisant Oui R®seaux déeau suffisant Oui

InAte_ret constructif ou architectural ou patrimonial du Oui bati traditionne rural Intérét constructif ou architectural ou patrimonial du Oui bati traditionnel rural

batiment batiment

Construction couverte et close Oui

Construction couverte et close Oui
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N°14

N°15

agricole sur le site
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Exploitation agricole en activité sur le site Non
Proximit® ddune expl oitat| Non
activité (moins de 100 m)
Utilisation agricole du batiment Non pas do

Exploitation agricole en activité sur le site Non

Proximit® ddune expl oitat]| Non

activité (moins de 100 m)

Utilisation agricole du batiment Non pas do

agricole sur le site

Accessibilité du batiment

Bonne

Accessibilité du batiment

Bonne

R®seaux ddeau suffisant

Qui

R®seaux ddeau suffisant

QOui

Intérét constructif ou architectural ou patrimonial du
batiment

Oui bati traditionnel rural

Intérét constructif ou architectural ou patrimonial du
batiment

Oui bati traditionnel rural

Construction couverte et close

Oui

Construction couverte et close

Oui
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N°16
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agricole sur le site

Exploitation agricole en activité sur le site Non

Proxi mit® doéune expl oitat]| Non

activité (moins de 100 m)

Utilisation agricole du batiment Non pas do

Exploitation agricole en activité sur le site Non

Proximit® ddune exploitat]| Non

activité (moins de 100 m)

Utilisation agricole du batiment Non pas do

agricole sur le site

Accessibilité du batiment

Bonne

Accessibilité du batiment

Bonne

R®seaux ddeau suffisant

Qui

R®seaux doeau suffisant

Oui

Intérét constructif ou architectural ou patrimonial du
batiment

Oui bati traditionnel rural

Intérét constructif ou architectural ou patrimonial du
batiment

Oui bati traditionnel rural

Construction couverte et close

Qui

Construction couverte et close

Oui
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Focus sur le projet de salle de réception gite Lavandeira

Le site a été acheté, il y a plusieurs années comprenant un ancien corps
de ferme, un clos lié a la ferme et des parcelles agricoles sur plusieurs
hectares. La SAFER

donné son accord pour le réaménageme

loisirs du site.

Les porteurs de
«tutelle » de la SAFER.

sol | i
nt

projets
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cit®e © |1 0®poque pter et
ddaccueil touri s
ont mis © dispos 4 ha av

Le projet consiste a réaménager le batiment en une salle de réception
familiales etc.) ai

(mariages, f°tes

Les extérieurs seront aménagés avec une terrasse qui représente autour

de 60mi (dalles
stationnements PMR et gites.

sur

pl ot

per mettant

terrain)

o Tome 2

ec |

et

a

des
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4.2

Pour chaque zone le reglement a intégré des dispositions visant a

Commune de Saint -Laurent-de -Chamousset - Rapport de présentation 6 Tome 2

Volumétrie et implantations des constructions et traitement
environnemental et paysager des espaces non batis et abords
des constructions

Ces dispositions sont rendues n®cessaires po

respecter | har moni e et l e caract re b€ gupapp:
différents entre : 1 : Saint Laurent de Chamousset, une ville centre des Monts du Lyonnais a conforter

A
A

) ) . . 1.4 Les équipements : de nombreux projets et réalisations en cours
Les diff®rentes formes du bOti histori . 15 La diversité résidentielle

Les différentes formes urbaines avec leurs densités et volumétries - 1.6 Le développement économique, commercial et de loisirs
variées issues des développements plus récents en particulier des 2 : Un développement en préservant les qualités paysagéres, ses espaces naturels et les
quartiers pavillonnaires. . . ressourceszl Le maintien des qualités paysageres

Les secteurs aux constructions dont les formes sont liées aux usages

(équipements en Ue et activités économiques en Ui)

Concernant les secteurs de développement futur, le reglement des

zones AU concernées par les OAP est venu compléter les orientations

des OAP en précisant les implantations, volumétries dans un équilibre

recherché entre une intégration dans les caractéristi ques urbaines du

boti " proximit® et I a recherche ddune densification (rendue
nécessaire et obligatoire dans, les objectifs de modération de la

consommation fonciére) mais acceptable au regard du contexte de

la morphologie urbaine.

Dans les zones agricoles, peu de constructions sont possibles en

dehors de la gestion des habitations présentes et de la construction

de batiments techniques agricoles, aussi le réglement a cherché a

gérer les deux situations en termes de formes baties et

ddoi mpl antations.

Dans les zones naturelles, seules les extensions du béti existant étant

possible, le réglement a recherché une adaptation des régles a cette

situation
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. Les implantations par rapport aux voies
Les zones urbaines p p pp

. . . Zone Hauteur maximale
Les zones Ua correspondent aux secteurs de forme urbaine historique
. N . - € | dalignement de Il a voie

Les_zones_ Ub correspOdeent au>_<_s,ecteurs de forme urbaine a dominante Ua i Ou dans la continuit® doali

pavillonnaire pouvant étre densifiee des constructions voisines donnant sur la méme rue

Les zones Ue correspondent aux secteurs a dominante ddo®qui pement g Si la construction est ®difi ®e

. R . ) . hauteur est limitée a 4m.

Les zones Ui lessecteurs a dominante économique b Si la construction ndéest pas i mf
voie, la distance comptée horizontalement de tout point de la
construction au point |l e plus pr

L N étre inféri a4
Objectif de la régle dans ces zones : ctre inferieure a 4m —
Ui Le retrait minimal est de 5m par
i i . voies communales et départementales.
A Dans les zones Ua : préserver la cohérence des ensembles béatis Ue Non réglementé
historiques.
A Dans les zones Ub .valoriser le caractere urbain densifié du site
et faciliter les évolutions a terme, permettre une densification Les implantations par rapport aux limites séparatives
en tenant compte des échelles des quartiers
Zone Hauteur maximale
A Dans les zones Ue et Ui : Favoriser une optimisation du foncier
et p rendre en compte la diversité des contraintes techniques U Dans une bande principale en front de voie : ddune i mit g
a sur au moins une limite séparative latérale
Lesrégles principales - Si la construction est édifiée en limite, la hauteur sur limite est
limitée & 4m.
; - La construction sur limite de batiments dont la hauteur
Les hauteurs sont graduées entre les zones exceéde 4 m est autorisée si deux constructions sont édifiées en limite,
- de facon contigué (les décalages entre les facades sont possibles).
Zone Hauteur maximale - Lorsqudune construction est d®j
Ub hauteur supérieure a 4 m, la construction nouvelle et les extensions
Les constructions devront sdint®gr pourront °tre ®difi®es sur |imite d
Ua harmonie avec les hauteurs des constructions existantes sur les parcelles de I 6existant.
adjacentes - Si la construction ndéest pas in
Ub R+1+ combles comptée horizontalement de t~out point de Ifa constructlon au pomt le
- - plus proche do6éune | imite doit au mo
Ui 15 m au faitage . ~ .
N ” di ff®r ence db6éaltitude entre ces deu
Ue Non réglementé - ——
Ui Implantation libre.
Ue Implantation libre.

sy
@
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Les zones AU

Les régles des zones AU sont identiques a celles des zones U
elles correspondent

Toutefois les hauteurs des zones AUa sont différenciées selon les principes
des OAP :

auxquelles

Hauteur maximale
AUa secteur de la R+2 et 9 m | 5®gout
Madone
AUa secteur de Croix R+1+combl es et 7 m | 6
Blanche
Les zones A

La zone agricole permet uniquement la construction de béatiments
techniques agricoles et la gestion des habitations existantes. Cet espace
regroupe °~ | a fois des habitations
agricoles pour lesquels le respect des régle  mentations technique génére
des contraintes spécifiques.

Les objectifs de la régle :

A Prendre en compte les contraintes techniques des batiments
agricoles qui peuvent présenter des volumétries importantes.

A G®r er l a pr®sence doéun habi
proches des voies et souvent sur limites séparatives pour le bati
ancien historique.

A G®rer |l es constructions ddhabi
1960/70 aux implantations généralement en retrait des voies et
des limites séparatives.

do®

t at
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tati

44

o Tome 2

Les regles principales

A

o T Do P>

8es aoges ne
P gegtion dés

La hauteur maximale des constructi c

9 metres et R+1+combles

La hauteur des annexes est limitée a 4 m au faitage

La hauteur des autres constructions admises est limitée a 15 m

Les constructions s6i mplanteront
compter de | dalignement de | a

La construction sur limite est autorisée avec une hauteur

maximale de 4m mesurée sur la limite. Au -dela de la limite

séparative, la distance comptée horizontalement de tout point

de |l a construction au point |

moinsétreégal e ° la moiti® de | a

ces deux points (H/2).

av
Voli

K

e pl u:
di ff ®|

Les zones N

S

er %tt%t pas dF nouvelles conatruction%eé gehors del
qgl. LEads &8 €'t €5 Le s
habitations existantes €t de leurs annexes ou des constructions

limitées en STECAL

Les objectifs de la regle

G®r er

A

A

énéralement gn retrait des yoies et des limites séparatives
gon %ngagnl i es gepm S |I esp ann

Soit

Soit

ddun habitat qui reste

traditionnel aux implantions proches des voies et souvent sur

|l a pr®sence

t rlianites dépam@tives pdur le dati ancian higioricuen t i on s

les années 1960/70 aux
®e s

établi depuis implantations

Les regles principales

A

A
A

La hauteur maxi male des constructi o
9 metres et R+1+combles
La hauteur des annexes est limitée a 4 m au faitage

La hauteur des autres constructions admises est limitée a 15 m
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A Les constructions so6implanteront avek uRFaveriasier mieni h®@/ebdeppement ddespa
compter de | 6alignement de | a voie. | espace urbain.
A La construction sur limite est autorisée avec une hauteur

maximale de 4m mesurée sur la limite. Au  -dela de la limite A noter que le réglement vient appuyer les OAP et en étend certains

séparative, la distance comptée horizontalement de tout point prinhcipes ! bensemble des zones.
de |l a construction au point | e pl ussrgglespenhimlesi une | imite doit au
moinsétreégal e © la moiti® de Il a diff®rence dodaltitude entre
ces deux points (H/2). Dans toutes les zones U et AU, il est prévu :
A Dans toutes les =zones, une gestion qualitative des
stationnements 1 est exig® | a

4.3 Le traitement environnemental et paysager des espaces non

places créées en surface.

batis et abords des constructions A Les ouvrages de r®tention et do&inf.i
Léenvironnement de |l a construction, son car admpiresegnt iniggrés fang,bn §prRACe npRYgager Plpnte
plus ou moins végétalisé procéde de plusieurs approches : doarbres et arbustes. Les ouvrages:
_ ] des eaux pluviales seront végétalisés. Les ouvrages en « baches
A Une paysag re @ le traitement des abor dsadoli&sontdnteldits LE&EMSEuES sétdhtrivilégiées
construction dans le site environnant, en tenant compte A De plus des coefficients de pleine terre végétalisée sont mis en

notamment du caractere historiqgue ou plus récent des ilots

o g place pourles zones Ub et AUa (30%) et les zones Ui et AUi (10%).
doi mpl antati on.

Les limites séparatives doivent étre plantées de haies variées.

A Une environnementale et climatique : le caractére végétalisé . L
des espaces participe au maintien ©8gHESONMSEESPH ;T si t® ordinaire
dans | es espaces bOtis, " la limitathon 4d@ecdsdte 0P IBHerMBRAE led bffetd HY Rchaufeent
'é.la lutte contre les effets du réchauffement climatique et des climatique : | a v®g ®t a bitis ettde n d
ilots de chaleur. constructions est un moyen efficace pour diminuer la
Le PLU porte une ambition importante dans | &&ERRCAKB pties effels deleies des foks ide chaleur sur la
et prévoit une végétalisation significative des espaces environnants la sante.
construction. A Le renforcement de la biodiversité urbaine a travers le
o . d®vel oppement ddespaces favorabl es
Les objectifs de la regle chauves souri s, petits mammif resé
A Accompagner le développement et la densification en cours
par des espaces qualitatifs & dominante végétalisée
A Lutter contre le ruissellement des eaux pluviales (et les risques
qui en découlent)
A Maintenir | e plus possible | dint®grit® du sol dans | es secteurs de

développement urbain
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4.4 Autres points du reglement écrit

Qualité urbaine, architecturale, environnementale et Les stationnements

paysagere Les problématiques de stationnements sont différentes entre :

Afin de valoriser et de maintenir le caractére patrimonial du bati historique A Les zones urbaines us denses du ci

et de renforcer ldattractivit® de | a gngendpadeRtsnt lePcBriraintdsfées Sultissi drbhn@anmé’ne S
aménagements et des constructions, le PLU met en place des regles

déint®gration des cl®t ugades des renstures eti t ur ds, L@ezoney de développement et les zones pavillonnaires ou les
menui series, des ®quipements techni gue s Coprainteggghiioges liegsjalpgonfiguation des fergaingsgn rgoingres,
site. Ces regles tiennent compte du caractere particulier du cadre de vie A Les secteurs ®conomiques ou dd®qui pe

de la commune. stationnements sont liés & la nature des activités

Les regles sont renforcées dans les espaces patrimoniaux de bati Aussi le PLU prévoit des régles différenciées selon les typologies
historique. ddoccupation.

Le PLU prévoit les regles suivantes :

Ces dispositions sont rendues n®cessaires p:

du PADD : Dispositions applicables aux zones Ue et Ui

1 : Saint Laurent de Chamousset, une ville centre des Monts du Lyonnais a conforter Non réglementé
1.3 La consommation fonciere et les formes urbaines . -, . .
Dispositions applicables aux zones AU

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des

2 : Un développement en préservant les qualités paysagéres, ses espaces naturels et constructions doit étre assuré en dehors des voies publiques.

les ressources
2.1 Le maintien des qualités paysageres Dispositions applicables a la zone Ua
24Le d®vel oppement do®nergies renouvel

Pour toute création de logement il est exigé : 1 place par logement sur le
t nement de | 6op®ration

Dispositions applicables a la zone Ub/AUa

Pour toute création de logement il est exigé : 2 places par logement sur le
t nement de | dop®ration et 1 place visit

De plus pour les opérations de construction neuve regroupant au moins 2
logements, des stationnements sécurisés pour les vélos sont obligatoires
dans la norme suivante définie par le code de la construction et de

| 6habitation
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- pour les batiments a usage principal d'habitation, l'espace
posséde une superficie de 0,75 m2 par logement pour les logements
jusqu'a deux pieces principales et 1,5 m2 par logement dans les autres cas,
avec une superficie minimale de 3 m2 ;

- pour les batiments a usage principal de bureaux, I'espace possede
une superficie représentant 1,5 % de la surface de plancher ;

- pour les batiments a usage industriel ou tertiaire, l'espace est
dimensionné pour accueillir un nombre de place de vélo calculé par
rapport a 15 % de l'effectif total de salariés accueillis simultanément dans
les batiments, sur déclaration du maitre d'ouv rage.

Ces dispositions sont rendues n®cessaires

du PADD :
1 : Saint Laurent de Chamousset, une ville centre des Monts du Lyonnais a conforter

1.2 Un développement axé sur le confortement du bourg
1.7 La mobilité et les déplacements

po
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5 Com plémentarité des dispositions du réglement avec les

et
-6

e s

de programmation
du code de

or i ons

orientations d'aménagement
mentionnées a l'article |. 151

Le r glement et | ent ati ddam®n

au regard des points suivants

Les OAP sont mises en place sur les secteurs de développement de taille

significative inscrits au PLU. Elles permettent de définir un parti
ddam®nagement territorialis® et | e progr
A Des typologies de formes urbaines et de logements attendus ;
A La | ocalisation des am®nagements d_
trames vertes de proximité
A Les traitements paysagers des interfaces entre la zone de
développement et les secteurs environnants (Plantations des
franges du site) ;
A Les principes de maillages viaires et modes doux en tenant
compte des dessertes par les modes doux structurants existants
ou projetés.
A Les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur les
continuit®s ®col ogiqgues applicabl es
A Le programme de logements ou des activités attendues.
Le reglement compléte ces orientations en précisant
A Les occupations admises et interdites.
A Les hauteurs, les implantations en cohérence avec les zones
dans | esquelles sdéinscrit | e sectel
A Les proportions ddespaces ve®g®t al
aménager.
A Les modalités de stationnement
La desserte par les réseaux et accés en soumettant le développement des
sites a la réalisation desréseaux ( mai s on rappelle qudil s

tous les sites de développement.
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6 La délimitation des zones 6.1 Rappel des zones

Les quatre types de zones

Afin de traduire les objectifs précédemment décrits du PADD, le PLU

P istin r :
Le zonage recherche un équilibre entre : distingue quatre types de zones

Les zones U, dites zones urbaines, peuvent étre classés en zone urbaine, les

- Un développement résidentiel adapté au caractere mixte de Ny \ L . .
i : secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants
l a commune la fois rurale et PR L : :
~ . ~ ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les
CCMDL . 1 sdagi't ddassurer u . < )
. ~ constructions a implanter ;
popul ati on | a haut eur de | 6 a
services commerces et des fonctions de centralité. Les zones AU, dites zones a urbaniser, ou peuvent étre classés les secteurs
. . . . ~ destin®s ° °tre ouverts 7 | durbanisation
- Un développement économique structurant | 6 ®adéala |
commune et " cel l e de | i nt ¢ Les zones A, dites agricoles, ol peuvent étre classés les secteurs équipés
constitue une polarité ou non a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou

. s fin économique des zones agricoles ;
- Un développement ciblé sur les zones déja équipées de la

commune dans ou en continuit® Les zones N, dites zones naturelles et forestiéres ou peuvent étre classés les
bourg tout en intégrant les conditions de densification du secteurs équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites,
SCOT des milieux naturels, des paysages et de leur intérét (esthétique, historique,
ou ®cologique), *0 idtd uthee lekeXiodttearnd on f o

- La préservation des milieux naturels, des paysages et du
patrimoine et de la ruralité des espaces périphériques au
bourg. Tous ces caractéres étant facteurs do
notamment touristigues et de loisirs et de qualité du cadre de
vie, Le PLU per met un bal ayage de | densembl
contraintes et des potentialités.

l eur caract re db6espaces naturel s, soit
restaurer les ressources naturelles, soit de la nécessité de prévenir les
risques notamment d'expansion des crues.

- De préservation et de diversification des activités agricoles

encore présentes I sbagit ddadapter | es d®vel oppements u
du territoire et en coh®rence avec | es o
gl obale du d®vel oppement communal et de
gui est mise en Tuvre par |l e PLU.

Le PLU met en place les zones suivantes
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Les zones Ua

Ce sont les zones historiques du bourg au formes
urbaines traditionnelles dominantes elles
correspondent aux secteurs de centralité accueillant

déja la majeure partie des commerces, services et

équipements.

Légende:

La zone Ua

0w
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Les zones Ub

Ce sont les zones en couronne du centre & dominante N e
résidentielle mais pouvant accueillir ponctuellement

des services, activités artisanales compatibles avec le N
voisinage résidentiel. Les formes urbaines sont dominées ¢
par | 6habitat pavillonnaire. :

Légende :
La zone Ub

0 02505 1 15 2
N W W <lometres
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Les zones Ue

Ce sont les zones ou les équipements dominent et N 5 =00

constituent un ensemble bati cohérent. Cette zone W Netres
permet de faciliter les développements et évolutions
des équipements et de préserver cette vocation sur
certains sites. Il est rappelé que les équipements sont 3
autorisés par a illeurs dans les autres zones. ‘

Légende:

La zone Ue

o

0 0,250,5 1 15 2 - B
N BN B Klométres LATITUDE .
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Les zones Ui

Cesontleszones ddaccueil ®conomi que
Grange Thival et a la Croix Grand Borne.

Légende:
La zone Ui

0 02505 1 15 2 T
BN I B Kilometres LATIiTUDE:. -
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L6ensemble des zones U est donc regroup® sur |l e bourg et ~ |l a partie
urbanisée de la Croix Grand Borne.

N 0 500
. Metres |

ngond ;

Les zones urbaines

0 0,250,5 1 15 2 S
BN N B Kilométres LATIiTUDE .-
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Les zones AU

On rappelle que le PLU met en place deux types de
zones AU ouvertes ° | 6urbani
droit des zones), :

- AUa a destination principale résidentielle situées
dans les parties urbaines du bourg insérées entre
des quartiers doéhabitat
Blanche)

- AU a destination économique dans le

prolongement de la ZAE de La Croix Grand
Borne)

S

(

Commune de Saint

0 02505 1 15 2
BN I <ilometres

-Laurent -de -Chamousset

- Rapport de présentation

Légende:
Les zones a urbaniser

I -
B

LATITUDE

o Tome 2
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Les zones A

Les zones agricoles concernent la majeure partie de la
commune Toutes les exploitations agricoles
professionnelles sont inscrites en zone A , elles peuvent
donc toutes évoluer.

Les SIECAL Ae et AL ont été mis en place se référer au
chapitre précédent sur cette thématique.

Commune de Saint -Laurent-de -Chamousset - Rapport de présentation

N o 500
I Metres

Légende :

Les zones agricoles
A

ar

Ca

e

- Exploitations agricoles

-

0 02505 1 15 2 LATITUDE -

-:c— Kilometres
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Les zones N
Les zones naturelles comportent plusieurs typologies :

La zone N correspond aux secteurs ou les enjeux naturels
paysagers et écologiques sont majeurs : corridors liés a la
trame bl eue, et aux boi sements

Elle peut ponctuellement intégrer des constructions issues
des développements urbains disséminés, et individualisés
plus ou moins historiques, pour lesquels la surface construite
est de taille restreinte, ne pouvant étre considérée comme
hameau compte tenu de la taille réduite ou de la
discontinuité batie trop importante entre les constructions.

A des zonages non STECAL sont mis en place pour la
gestion de sites de loisirs existants sans construction (NL),.

A des STECAL principalement pour les activités de
loisirs (NL1 et NL2)

Se référer au chapitre précédent spécifique a cette
thématique
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N 0 500
I Mctres

Légende :
Les zones naturelles

(]~

=i
L
[ e

-
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6.2 Superficie des zones

Commune de Saint -Laurent-de-Chamousset - Rapport de présentation

Ua Zone urbaine centrale 28,4 1,6%

Ub Zone urbaine pavillonnaire 46,8 2,7%

Ue Zo,ne d'équipement d'intérét collectif et de gestion de I'activité 12,4 0.7%
présente

Ui Zone urbaine a vocation d'activités économiques 10,8 0,6%

AUa Zone ouverte a l'urbanisation & dominante d'habitat 2,4 0,1%
AUi Zone ouverte a urbaniser a vocation d'activités économiques 3,2 0,2%

La zone agricole 1341.,4 77,5%
A Zone agricole 1340,9 77,5%
Ai Zone agricole de gestion des activités économiques 0,5 0,0%

N Zone naturelle 257,9 14,9%
NL 24,9 1,4%
NL1 Zone naturelle de loisirs avec sous-secteurs NL1 et NL2. 0,5 0,0%
NL2 1,3 0,1%

o Tome 2
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Synthése du zonage

Légende:
Les zones urbaines

Les zones a urbaniser

—

Les zones naturelles
A

—

[ ]

[ ]ne

Les zones agricoles

0 0,250.5 1 15 2

T — w— G ométres LATITUDE




£

LATITUDE Commune de Saint -Laurent-de -Chamousset - Rapport de présentation 6 Tome 2

7 Autrespoints ddexplication Au niveau des outils du PLU
La mise en place de la zone N sur les réservoirs de biodiversité, cette zone
. ndautorisant gudune extension |imit®e
7.1 Laprise en compte de la trame verte et bleue protectrice des espaces concernés.

Concernant la fonctionnalité écologique le PLU a intégré au niveau

Etat des lieux et enjeux g ) oo O " i
réglementaire une identification des éléments constituant la trame verte

La commune est concernée par la présence, zones humides et corridors et bl eue au titre23ctel1sh-Hart iLdleemsemblle C
bl eus et verts, etc. LO6O®tat initial de jderfifiRdliohs Jort fsSoRiEB &I drescliptidNs S réglémerairdd fherdisaftlan t ®r ° 1
écologigue des secteurs concernés et les a qualifiés selon leurs enjeux. destruction de ces éléments.
Le PLU a pris la mesure de ces enjeux et vise leur protection et leur Zones humides
valorisation.
Usage de | 0 A3 duicwcavee intérdiciioh de construire, affouiller
Intégration au PLU ou exhausser, et en cas de travaux
Ces objectifs sont intégrés au PADD qui prévoit a son objectif 2.2 obligation de mettre en Tuvre |le process
«l | sdagit de veiller " |l a protection des nga?WdoéssetenEHlpésurnea ugce)lIrebsandles?glgonmmune
- La préservation des haies les plus structurantes, celles  -ci jouant un double Usage de | 8 A3duicucalee intérdiclioh de construire, maintien
role : la préservation de la biodiversité et la limitation des ruissellements. de la perméabilité des sols, maintien ou reconstitution des ripisylves pour

- Restreindre | 0®t al ement wurbain en urbanilsee}%thésl'isdgocrt%uﬂ@edaeu deht dNaciretyisged ou recor
ou proche du centre bourg (ces secteurs ont CHAOrseniestesprésaniSe nj eu ®col ogi que) .

- Plusieurs corridors écologiques existent sur la commune, ces espaces Haies, continuités végétales

n®cessaires aux ®changes naturels sont " pr®server (cours déeau, ripisylves,
haies...). Le PLU inscrit la préservation de ces continuités qui devront étre Usage de | &A8duick 1les comtidubnis végétaux ne doivent pas
maintenues dans le cadre des am  énagements éventuels. étre détruits, toutefois de fagon dérogatoire, une destruction partielle peut

- Les zones humides présentent un intérét écologique par la densité étre autorisée uniquement si cette destruction est nécessitee par des
déesp ces qudel |l es abritent. Ces -awis glesc e s arménagements ow de® sravaux eendusvobligatoires par des nécessités
am®nagement s. La zone dodactivit®s Granges Théc‘hm’duesmapahmsprobtéﬁ\@siph)ﬁtosamitaﬁ’es.p as ®tendue

de facon significative afindepréser ver ces milieux dans une mesure do®vitement.

_ ) o Dans ce cas toute intervention détruisant un de ces éléments est soumise
- Le PLU recherche aussi le développement de la « nature ordinaire » dans - d®cl aration pr®al abl e. E cas dointer\

~ ; . . . . n
! |e S te Stp aces dd our bla nisat 't° noen dfﬁ‘ v Obr ' san tt . "’haief@'idan‘?ifié@s,nuneorép?aﬁtgtiondegteoﬁliﬁaalo?rg de faton ' retonstittér
plantations ans €s secbeurs ourbanisatil ofegidhfinbites végétales. Elles devront étre replantées par des essences
locales en respectant de préférence les préconisations suivantes.

¢
©
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Les haies comprendront plusieurs strates et seront constituées d'essences
locales et variées (excluant les thuyas, cyprées et laurier cerise) :

Ma i

Une strate herbacée,

Une strate arbustive comportant au moins trois espéeces différentes
d'essences locales

Une strate arborescente comportant au moins trois espéces
différentes d'essences locales

trise de | 8i mperm®abilisation des

Le reglement écrit impose pour chaque secteur des pourcentages et des
surfaces de pleine terre végétalisée a maintenir dans les aménagements.

Le reglement prévoit la végétalisation des clotures favorable a la
biodiversité.

Les OAP viennent compléter cette panoplie en mettant en place des
orientations complémentaires en matiére de

Végétalisation des espaces concernés par les OAP : transitions
paysageres Vvégétalisées aux pourtours des sites, clétures
végétales, maintien des espaces arborés.

Trame noire avec des prescriptions concernant la modération des
éclairages.

Intégrité des sols en limitant les affouillements /exhaussements dans
les secteurs de construction (inscription des constructions dans les
courbes de niveau), en limitant les emprises viaires, en gérant les
eaux pluviales par infiltration sur les sites de  développement

Aussi le projet de PLU a largement déployé les outils, mis & disposition par

| e

Code de | 6ur bani s me
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S

$13]

o 500
I Motres

Légende:
Haies et alignements
iy darbres protégés au titre
de larticle L151-23 du CU

Zones humides protégees

- au titre de larticle L151-23

du CU

Corridors ecologiques
proteges au titre de
larticle L151-23 du CU

] Ensemble des  zones
naturelles

’

oo ol LATITUDE

c—:— Kilometres
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7.2 Les emplacements réservés
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Les emplacements réservés permettent a la puissance publiqgue de ) _ o . ,
réserver les terrains nécessaires a la réalisation des futurs équipements Numéro (Ol BeLSitiels RO SHEEAG W)
publics (voiries, équipements de superstructure).
. 0 Création d‘un~ c e F 499 50 153
Les emplacements r®serv®s permettent do@FI% echemngmenddown t e r| Y™ d e sT427% | a
r®al i sation ddéun ®qui pement public ou dg¢gume (i;,n.fraSIFUCIUfe me fasse t0objet
5 il i i ' 0 i Giealion de f ut u rcemmune F 500, 996 436
ddune wutilisation incompatible avec sa {dé&R0% i patehefsn ut urCem :
Il's cr®ent des droits aux propri ®tairleprosdEuylintntenloi ! | ahrfhde | Pibd 1919 B il s 7l eu
permettent de mettre en demeure la collectivité bénéficiaire de les
acquérir ou de lever la réserve. scurisati F 664, 1337, 1338,
q ER 04 | Sécurisation du carrefour Commune 1346, 1412, 1570 322
La révision du PLU a permis de mettre en cohérence les emplacements
réservés avec le projet de développement de la commune en recentrant EROS | Extension du cimetiére Commune B 251, 295, 314 1378
les aménagements au droit des zones de développement a venir. Ces Création d'un  systéme de
emplacements réservés concernent majoritairement des maillages ER06 | relevage necessaire a Commune B 477 3112
piétonniers, la mise en place de nouveaux équipements (installation IEO ®pur ";‘dt rton "
n®cessaire " la mise en pERBsEuUNGERWOIaSS aj pjys >§:ﬁi§eﬁf evorne e F 218, 560, 681,
- . T . . 0 securisati es Commune 1300. 1301. 1302 218
| ANC est di f fiicuWréee Sectenrest incorestruetible dans déplacements doux , .
| S,- P_ LU, il s 0 a@ résoudre ales| difficLités tsanitdires de ERog | Plateforme pour poste et Commune A 360 80
| dexi st ant ) . aire de retournement
Aménagement de F376, 808, 1722,
ER 11 L 9 . Commune 1728, 1725, 1729, 3908
voirie/cheminements doux 1731

Oy
ok

-
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Les emplacements réserves

0 I (O] . R Emplacements réservés
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7.3 Laprotection des linéaires commerciaux des centralités
La commune dispose doéun plle commer ci alleregementprévoitles presariptions suivanted en liereaveg ees linéaires :

bourg. Aucun ptl e commerci al de p®ri ph®ri e ndest pr ®sent et ndest
envisagé (en cohérence avec le SCOT qui ne prévoit pas de ZACOM sur
la commune ). Alignement dénommé « A » en rouge :

Au titre de -1160adrut iccodee Ldle51 dur bani sme, Le PLL
identifiés et délimités au reglement graphique le long des voies dans lesquelles doit

étre préservée ou développée la diversité commerciale, notamment a travers les

commerc es de détail et de proximité.

Il apparait important de préserver ces espaces et de les valoriser pour leur
caractere de service et de proximité , en préservant plus fortement le
commerce vis -a-vis des autres activités .

La commune souhaite a travers ses différentes actions maintenir un

. . N - = e Dans ces secteurs, en cas de démolition/reconstruction : le rez -de -chaussée des
dynamisme commercial de proximite. Ces objectifs sont intégrés au PADD constructions doit obligatoirement &tre affecté aux sous -destinations artisanat et
qui prévoit a son objectif 1.6 commerce de détail, restauration, activités de services ou s'effectue I'accueil
«é d'uneclient "1 e, ainsi que | es ®quipements doint ®r°
dispositions s'appliquent aux RDC des constructions ayant une facade sur la voie
Le d®vel oppement ddactivit®s nouvelles de poopgéemn®® pygant euhi n@aace rde ccdH®t abl it sur
service ° |l a popul ation dans | e ciur de vi ITouefpie nee sont pau s mprisesn leso pajtiesc domniunes wWes Pcbndtructidnsa
sauvegarde ou | i mpl antati on de nouveaux ao®enrss@ae s esdansl elue fboruoctgi ocemsntement tel s que he
recherchée afin de conforter la centrabit®é locaux techniques.
Dans ces secteurs, en cas de réhabilitations avec ou sans changement de
destination : les locaux existants en rez -de -chaussée des constructions doivent
e cet effet | e PLU utilise | es-16pdoGosd bi | iotigBsirenrk étre dffdct@sSauxs@id  ldeBtidafiohsi agishn@t etlednfndrce de
de | durbani sme. Ai nsi Il e PLU comporte di&s, redtairanid®, acti rveesde serdcesits'tfféciue®ascueidiune die®idlei amsi t ® s
au réglement graphique le long des voies dans lesquelles doit étre gue |l es ®quipements ddint®r-°t collectif et
préservée ou développée ladiv  ersité commerciale, notamment & travers s'appliquent aux RDC des constructions ayant une fagade sur la voie concernee
les commerces de détail et de proximité. par le linéaire.

Ces linéaires sont identifiés sur la carte ci  -contre.
Alignements dénommés « B » en jaune

Le reglement prévoit 2 types de linéaires.

Au titre de -1160adrut iccodee Ldle5 1l dur bani s me, Le PLL

- Des linéaires purement commerciaux et de service ou sont exclus identifiés et délimités au reglement graphique le long des voies dans lesquelles doit

les activités artisanales, équipements, activités touristiques. étre préservée ou développée la diversité commerciale, notamment a travers les
- Des linéaires mixtes dédiés aux commerces et activités de services commerc es de détail et de proximité.
autres activit®s et ®quipements qui aPermettent d,6a]_nimer Il es RDC .
sur rue Dans ces secteurs, en cas de démolition/reconstruction . le rez-de -chaussée des
) constructions doit obligatoirement étre affecté aux sous -destinations artisanat et

commerce de détail, restauration, activités de services ou s'effectue I'accueil

d'une client éle, cinéma, hébergement hotelier et touristique, les bureaux, locaux
ddexposition vente des activit ®s_andiequelles s ou:
®qui pements doint®r-°t coll ectif et services

oy
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o} 500

aux RDC des constructions ayant une facade sur la voie
N I Votres

concern®e par | e l' i n®aire et <

minimale de 10 m. Toutefois ne sont pas comprises les parties

communes des  constructions  nécessaires a leur
fonctionnement t el s régueaccésh ad | ! e
stationnement, locaux techniques. s

Dans ces secteurs, en cas de réhabilitations avec ou sans s
changement de destination . les locaux existants en rez -de - i
chaussée des constructions doivent obligatoirement étre .
affectés aux sous -destinations artisanat et commerce de détail,
restauration, acti vités de services ou s'effectue I'accueil d'une
clientele, cinéma, hébergement hdtelier et touristique, les
bureaux, | ocaux déexposition Ve
destination industrie ainsi que
et services publics. Ces dispositions s'appliqguent aux RDC des
constructions ayant une facade sur la voie concernée par le

linaire. »

Légende:
La protection des commerces

Linéaire commercial
protegé renforce

Linéaire commercial
protege
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7.4 Prise en compte du changement climatigue et des émissions
de gaz a effet de serre

Le carbone
Limiter les impacts du réchauffement climatique Le PLU encourage l|la production dé®ner (
Si cette di mension ®tait jusqud” r®cemmehedpeli pp i g ESRIIlitE Sy fee RAtimenisy dans) toytes les
planification, | 6enjeu ne peut plus °t réOP@ﬁor@.O”IQ@_i n@ddi Il sa deo N & _HPaNni'f_'Ni c€aStli oh
urbaine sont relativement réduits. Mais on rappelle (Cf le diagnostic) que secteurs bOti S his t~o riques.qg |U._@ emjoewstde a
le maintien de la végétalisati  on de pleine terre est un facteur essentiel de seu l'e pr O'd\U ction d 0 E N R ma i s sa valor
limitation des ilots de chaleur urbain ainsi que la ventilation des ilots par effectivement condw?a encadrer sans les interdire le positionnement des
des espaces libres de taille significative entre les constructions. La panneaux photovoltaiques en toiture.
commune n6®chappe pas aux ph®nom n&s de,pHhBiorfdhrlrEstn cBrib@heht difinfintien des arbres existants est
en plus prégnants méme si la « campagne » est aux portes d_e la ville, cela l'une des méthodes les plus efficaces éouf stocker le carbone
ne r gle pas Ies probl®matiques de chalysdspnerfuld. 1es artred SoSoPoénfiCdiolyde b carbork tCOS) Bl dir
dans les espaces de densification récente qui sont des amplificateurs de lors de la photosynthése, puis le stockent sous ~ forme de carbone dans leur
chaleur. biomasse. En favorisant la plantation, le PLU contribue & augmenter la
Le PLU a pris la mesure de ces enjeux en : capacité de piégeage du carbone dans les espaces de pleine terre.
- Imposant des coefficients de végétalisation de pleine terre pour les
constructions nouvelles sur tous les secteurs de développement et
plus particulierement. . R o
- De plus les OAP les orientations proposées visent aussi a : On rappelle que la stratégie en matiére de déploiement des ENR est
- Faciliter la ventilation des ilots portteparleP CAET ~ | 6®chell.e communal e
- Eviter la multiplication des ombres portées entre les constructions
n®f astes au d®pl oi ement de | a production d&é®nergie solaire.

- Renforcer la construction bioclimatique
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LATITUDE

7.5 Laprise en compte des risques

On rappelle que la commune est concernée par deux
grands types de risques connus

- Lesinondations
- Lesrisques géologiques

Se référer au rapport de présentation tome 1 pour le
détail.

Le risque doéinondation est
on rappelle qudil sb6appliqgque en
publique quel que soit le zonage du PLU. Le PPRi est

annexé au PLU.

Les risques géologiques ont été étudiés de facon
sp®ci fique. LO®tude d®taill ®e
présentation. Elle a été intégrée par une trame spécifique

au zonage

est

- Trame rouge :inconstructible
- Trame bleue : constructible sous conditions.

Les regles afférentes a ces trames sont inscrites dans le
réglement écrit.

pris en
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PPRi dont
doutilit®
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