z Rapport de présentation - Phase arrét
LATITuDE Tome 2

Saint-Laurent-de-Chamousset

Plan Local d’Urbanisme



A

LATITgE Commune de Saint -Laurent-de -Chamousset - Rapport de présentation o Tome 2

espaces naturels, agricoles ou forestiers et les objectifs chiffrés

Table des matieres

Préambule

de modération de la consommation de I'espace et de lutte
contre I'étalement urbain

1 Explication des choix retenus pour établir le PADD, les 21 Les dispositions ‘..l
OAP et le reglement

®.c.h.el.l.e..du.lPADD

o

2.2 Les dispositions & | 0®chelle des9outi

Ila-lcomnguﬁe parti doamPeafemeeat ltes condi ; b on 33 d %i?aﬁ Yds acgpgciité\é ifotn(%reéj, ecapacités résidentielles et des

typologies de l0gEMENES ..o e 19

Conforter son role de centralité au sein de la CCMDL  ....cccoviiiiiiiiniieeie e 5 Bilan dans les OAP 19
Poursuivre le développement et la diversification résidentielle  ....oovvvvveeeeen > Les capacités foncieres et résidentielles totales du PLU ..., 20
Maintenir et renforcer Il.fat.t.r.act.i.v...6® ®conomi que ) o ]
Maitriser | dts indui e dével 6 2.4 La mise en perspective des capacités résidentielles du PLU et les

aitriser les couts induits par le developpement ..o ONENtatioNS AU SCOT ...oiiiiiiiiiiiie et et e 20
Valoriser les équipements et accompagner les besoins au -dela de la seule - . . -
EChelle COMMUNAIE  ..viiicicice et et s 6 3 La cohérence des orientations d'aménagement et de
Préserver la reSSoUrce agriCole  ........ccvevovreeueeerceeeeeeeseee e eneee s enaeen. 7 programmation avec les orientations et objectifs du projet
Préserver [eS PatriMOINES ........c.eeiiiiiiiiiiiie it e e 7 d'amenagement et de développement durables
12 Le proJet de développement ________________________________________________________________ 7 3.1 Présentatlon deS OAP .......................................................................... 21
Le projet de développement démographlque et réSIdentleI ....................... 7 LeS LOC&|IS&UOI’]S ............................................................................................... 21
Le projet de développement ECONOMIQUE  .oiiiiiiiie e e 10 3.2 Les principes & la base des OAP ..o e 22
Le projet sur le plan des services a la population et des équipements .12 3.3 La cohérence des orientations d'aménagement et de
Le projet sur le plan de la consommation fonciére ..., 12 programmation avec |€ PADD  ......oiiiiiiiiiiiiie et e e 22
La maitrise de la multiplication des déplacements motorisés 4 La nécessité des dispositions édictées par le réglement
La pr®servation des espaces pour |l a mise en J.uv.r.e..d.u.. P.ADDS
Les principes de préservation des valeurs paysageéres et patrimoniales .16 3{ Lfs_ des.tirgati®ons des constructions, usage des sols et nature -

o= N o A R VA B A ) USSR

La prise en compte des risques et des NUISANCES  ..ceeeeeeeriiiiieeeeeeiiiiee s 17

o . . . . Focus surles STECAL..........cooovveevviiiciieeieseeeeeeeeerns e fren e aeeeeaeaeeaeeaann 28
L6int®gration de | a di mension ®nerg®tique et du changement <cl i matique
............................................................................................................................ 17 Focus sur les changements de' destination ... 35

L6®quilibre global r.echer.ch®..par..l.el7PLU 42 Volumétrie et implantations des constructions et traitement

. " : . — environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des
2 Dispositions qui favorisent la densification des espaces COMSITUCHONS ....vvvveeesseeeeooveeesseseeee e soosseeeees e 44

urbains_ainsi gue la_limitation de la consommation des [Ty 40 ] g TSTSR 0 [ o F= 11 [ 45




A

LATITURE Commune de Saint -Laurent-de -Chamousset - Rapport de présentation o Tome 2
LES ZONES AU ..o e e e 46 7.3 La protection des linéaires commerciaux des centralités ~ ............. 65
LeS Zones A ........................................................................................................ 46 74 Prlse en Compte du Changement Cllmathue et des émlSSlonS de
LES ZONES N ...t e e e 46 gaz A effet de SEITE oo e e 67
43 Le traltement env|r0nnementa| et paysager des espaces non bétls lelter |eS ImpaCtS dU réChanfement Cllmathue ........................................ 67
et abords des CONSIIUCHIONS  ...oiiiiiiiiiiiiee e e e e 47 ISR or= g oo = PSP UPU P 68
4.4 Autres points du réglement ECrit  .....coooviiiiieee i e 48 7.5 La prise en compte des FMSQUES  ..eevvveieieeeeeeee e et 69
Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére ............ 48 ) Les indicateur s n®cessaires

IRtz L1 T0) 0 81T 1 T=T 1 £ 48 | dapplicati.on

5  Complémentarité des dispositions du réglement avec 8L RAPPEIS .ovvvvvvveeceeeeeeees e e e 70
les orientations d'aménagement et de programmation

. , . ) " 8.2 INAICALEUIS PrOPOSES oo et e e e e aaaaaes 70
mentionnées a l'articlel. 151 -6 du code de .. Prop

9 La pr®servation et |l a mi se ¢
6 La delimitation des zones |l es incidences et effets atten
6.1 RAPPEI UES ZONES e e s 50 72
Les quatre types 08 ZONES  ..ocoiiieeiiiie e e e 50
LES ZONES U ... it e e e e ee aeaees 51
LES ZONES UD ... e e e 52
LES ZONES U ... et e e aee eaaees 53
LES ZONES Ul .ttt ettt st e e e ba e seanee 54
LES ZONES AU ..t e e 56
LES ZONES A .o e e e 57
LES ZONES N ..t e et e 58
6.2 SUPEIfICIE UES ZONES  ...eiiiiiiiiiiieee et e e e 59
SYNtNESE AU ZONAGE  .eeviieeiiieiiee ettt e e ettt e e e rter e e e e e e e e e rereaeesnnnrnneeeesanes 60

Autres points..dbexp.l.l.cat.l.o6l

7.1 La prise en compte de la trame verte et bleue ... 61
Etat des lIEUX €1 ENJEBUX  .o.viveeeveeieieeeeeeetseeees ceteeseete e seees e e eesese s e easteesseeensaanes 61
INtEGration AU PLU ......oooiiiiiiiii et et 61

7.2 Les emplacements FESEIVES  ....eviiiiuiieeiiiee et sttt 63




r

LATITUDE Commune de Saint -Laurent-de -Chamousset - Rapport de présentation o Tome 2

Préambule Le PLU communal ndest pas concern® p-ar | e

| . . 20 (il ne met pas en place des oriente
Le présent documgnt constltug la seconde -partle du rapport ~de B programmation sans réglement).
pr®sentation qui, au-4tdur €ode HéatducbanLsme
) N ) . o Toute autre disposition du plan local d'urbanisme pour laquelle une

1 Expose Igs .dlsposmc.ms. qui favorisent la depsn‘lcauon de ces obligation de justification particuliere.
espaces ainsi que la limitation de la consommation des espaces
naturels, agric0|es ou forestiers. En app l'ication e dlud LCrotdiec Idee RB%UTX bani s me,

§ Justifie les objectifs chiffrés de modération de la consommation de rapport de présentation identifie les indicateurs nécessaires a l'analyse des
|'espace et de lutte contre I'étalement urbain Compris dans le résultats de I'application du plan mentionnée a l'article L. 153 -27 et, le cas
projet d‘aménagement et de déve|oppement durab|es au regard éChéant, pour le bilan d e |'app|icati0n des diSpOSitionS relatives é. I'habitat
des objectifs de consommation de I'espace fixés, le cas échéant, prévue a l'article L. 153 -29.
par Ie. schema de. coherencie terrltorllale et au regard des Le PLU est soumis & évaluation environnementale.
dynamiques économiques et démographiques. . _ _ _

) . . ) . . Ld®valuation environnementale fait | 6obj
En app!lcgtlon eQe_dI_u.oa.Crotdlecldae FRJoFqubanlsmesp@%qtf(?q@%rtvleenadnut compl ®t er | 3®t at init
rapport de présentation comporte les justifications de : dans le tome 1.

1 La cohére_nce des orient_ationg d‘aménagement et (_:ie ] convient donc bien de lire I densembl
programmation avec les orientations et objectifs du projet Tome 1, tome 2 et évaluation environnementale. Ces trois documents se
d'amfenag(_erpent et_ de dg_velop,pe_mfantdurable\s _ complétent .

I Lanécessité des dispositions édictées par le reglement pour la mise
en Tuvr e du projet d'" am®nagement et de d®vel oppement

durables et des différences qu'elles comportent, notamment selon
qu'elles s'appliquent & des constructions existantes ou nouvelles ou
selon la dimension des constructions ou selon les destinations et les
sous-destinations de constructions dans une méme zone ;
1 La complémentarité de ces dispositions avec les orientations
d'aménagement et de programmation mentionnées a l'article L.
151-6 ;
La délimitation des zones prévues par l'article L.151-9;
L'institution des zones urbaines prévues par l'article = R. 151-19, des
zones urbaines ou zones a urbaniser prévues par le deuxieme
alinéa de l'article R. 151-20 lorsque leurs conditions
d'aménagement ne font pas I'objet de dispositions réglementaires
ainsi que celle des servitudes prévues par le 5° de l'article L. 151-
41,

=a =


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211163&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211163&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211173&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720025&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720027&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211251&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211251&dateTexte=&categorieLien=cid
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1 Explication des choix retenus pour établir le PADD, les OAP

et le réglement

11 Le part.i d 6 a m® nramoecen e des  conditions
ddattractivit® de | a commune

Le projet communal inscrit dans le PADD doit permettre a la commune
de :

Conforter son role de centralité au sein de la CCMDL

Poursuivre le développement et la diversification résidentielle
Maintenir et renforcer | 6attracti
Maitriser les co(ts induits par le développement

Valoriser les équipements et accompagner les besoins au -dela

de la seule échelle communale

Préserver la ressource agricole

Préserver les patrimoines

To o Do T Do Do I

Conforter son role de centralité au sein de la CCMDL

[ sdagit pri moforgegal emenoobndeti ons de | dattracti vi
commune afin de conforter les dynamiques dev développement de ces
derniéres années (on rappelle que la commune a vu une importante
rénovation des logements anciens, vacants et connait un rythme de
construction assez dynamique).

En effet on rappelle que la commune a développé ces derniéres années Poursuivre le développement et la diversification

de nombreux équipements (salle pluri activités, mise a niveau des résidentielle

équipements existants, pole de services publics, pble de loisirs escapade,

restaurant scolaire , école publique Antoine Boiron  etc.) , et a facilité La commune depuis plusieurs années voitune  di ver si fication du
|l daccuei l de nouveaux commerces, s e r v ilogegents notamneent evia daj constauctiom ded petsa qolieatifs dans le

(création de la maison pluridisciplinaire de santé accueillant 22 praticiens) bourg.

qui pe-rlmet tent ddenvi sa~ger |l a poursuite Id|u sdé‘@é/ i!tgp&gmﬁgar §3P§r£m9%‘ftt%r tendance t
les capacitts ¢ ommunal es ddaccompagnement

&8 offre S habitat iddiiduel familial fortement plébiscité sur le territoire,

do®quipements, et infrastructures. et encore plus depuis la crise sanitaire.

Cette diversit® dans | doffre en | ogement
parcours résidentiel sur la commune.  Les produits logements développés
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par |l es OAP sont par ailleurs compl ® ®s par des projets en cours doé®tude
V|.sant renforcer | offre en h®bergemen_tsLet8uHSumé: Iiels Spéeargslotnndeesf%)%ﬁ@??ter le d®v
(Projet OPACG69 en cours) . .
|l es h®bergements touristigques et de
Ma i . f | 5 . : tots cé§nla situation dans les Monts du Lyonnais . agrotourisme,
alntenir et rentorcer cattractivi ﬁéerge &nts Thébilfes ffbianiment dans les espaces de nature,
La commune repr®sente un plle ddempl oi s i mpctvites euliutellesetspoptigs.hel | e de | a
CCMDL. Il sdéagit en poursuivant |l a politigukd®gbhowmi guee de nc opnip®esteernvcaen t les fon
communautaire ddéaccueillir et de permettre a u xexistardes i eV ien &acilitard eleur sdiversification économiques
développer. Cela recouvre différentes orientations : (notamment vers le tourisme a la ferme)
- En mati re artisanale et industrielle, Ménrisér?e%(%oht% indﬂit%ga?l%‘)" Sék/e?c%&eﬁqéqt de
nouvelles possibilit®s ddaccueil, |l es zones actuelle nNne pr®sentant
plus de disponibilit®s. Si au d®par tlLe iddvelopperaentta &Rt adticigenparils eogrund duieax largemeni o n
de la ZAE de la Grange Thival. Mais la présence de zones humides renforcé son offre en équipements et services. Au niveau des réseaux la
a conduit " plut®t faire | e choix decbobfhmubhensi om sde |jao LrAEl eesth®@®roiddassain
Grande Borne renforcement de certains réseaux ainsi que son extensio n pour résoudre
- En matiéere commerciale : le centre bourg a retrouvé une des difficult®s ddassainissement de cert .
dynamique avec la réouverture de commerces. Le projet du bourg. Les pltles do®qui pements et r ®s
communal est plutdt de protéger ces activités notamment en le bourg, aussi la limitation des colts passe par le renforcement du
distinguant les commerces et services des autres activités dans des développement a partird e | denvel oppe actuell ement
linéaires de protection. commune. Le projet ne pr®voit pas ddoext e

des parties non desservies.

Valoriser les équipements et accompagner les besoins au -
dela de la seule échelle communale

Bi en gudayant fortement investi et [
déo®qui pement s structurants, il apparait
capacit®s pour | 6®volution des ®qui pement
exemple, et pour en accueillir de nouveaux) Le Plu pré voit ainsi le

confortement ° terme des ptles doé®qui pem
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Préserver la ressource agricole 1.2 Le projet de développement
Ldagriculture est une activit® i mportante sur l a commune, m° me S une

part significative des exploitations ont cessé leur activité avec le départ

en retraite de plusieurs exploitants. Si les terres sont reprises, les batiments
anciens ne sont généralement que trés peu réemployés, ne
correspondant pas aux besoins de fonctionnalités actuelles de ces
activités. Le projet communal a directement intégré les orientations du SCOT en

Dans le cadre du PLU, le projet communal vise a maintenir les conditions matiere de production de Iogements sc_)it\un objectif de 16 a 1,7 Iogements

ddéexpl oitati on des exploitations agric & %o%ennfepprarqap egce%qmochjHUét 2 |urbescr0|s_%aﬂcg gelmggrap@ﬂue
fonction en particulier en préservant leurs espaces de proximité et la maxmale a e'nv!ro'n -9%fan si tout le potentiel de logements est
vocation agricole nourriciere des terres . Le PLU a donc recherché un effectivement realise.
équilibre entre des extensions urbaines maitrisées (et nécessaire en

particulier pour le développement économique) et la préservation des 1 La part des logements necessaires au desserrement
espaces de production agricole. démographique (estimation selon méthode ANIL) est évaluée a

prés de 5a 7 logts/an pour un desserrement équivalent a celui de
ces 5 derniéres années. Ce nombre de logements ne contribue
pas a la croissance démographique .

Preéserver les patrimoines 1 Le volume de logements permettant la croissance
La commune b®n®ficie dédun patrimoine b démographique, est donc évalué a un rythme avoisinant 9 a 11

remarquable. En particulier sur le plan écologique le réseau de zones logements /an.

Les principes qui ont conduit aux choix du PADD sont les suivants :

Le projet de développement démographique et résidentiel

humides, et de haies sont importants sur le territoire communal et constitue i La taille des ménages est estimée a 1.8 personnes, dans 12 ans
un v®ritable point do a pépologique. Lelparimbimenct i on soit environ 210 habitants supplémentaires a terme, soit une
boO©ti hi st or iestrespadent (notgnimerd avec la présence du croissance démographique avoisinant 0.9%f/an.

bati historique caractéristique des anciennes fermes des Monts du  Cette production de logement prévue par le projet communal
Lyonnais. Dans | e cadre du PLU, il sdaglat dbo inclut tout type de production : construction nouvelle,
commune source do6attractivit®. Sa protection changements de destination , mais il induit toutefois la mise en
ciur du parti ddam®nagement du PLU gmbdf eGvo gpodjfs & céujs. udo v

seul existant.
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Le PLU recherche une plus grande diversité et qualitt dans | 6of f rLes«dénts creuses » et divisions parcellaires représentant des secteurs
produire qui doit °tre source de mixit ® detailledéduitenpristirglividuellenem des popul ations. En
parti cul i ede répdndresafixa lpesoins des ménages actifs et

ddéorienter l a production de | ogedeg nt s Ces sacteurs Isantsle phug sowvenh disséminés dans lasnespaces batis et
personnes agées autonomes  qui recherchent la proximité du centre et constitués de secteurs de petite taille, et le plus souvent des espaces
avec des produits logements adaptés. r®si duels dans des secteurs ° dominante
Le projetcommunal s 6 e n r dortémerd dans la réponse aux besoins qui Ces quartiers batis ne sont pas forcément aptes a une densification plus
se diversifient (taille des logements, qualité résidentielle, habitat en i mportante par du collectif ou de | &6inte
accession abordabl e ¢€é). est pavillonnaire de fagon homogéne avec des volumétries basses (en
~ . ~ . . . I§DC e% au m|a>1imum en R+1s)' L parcell%i re essentiellement en division

I sbdagit ddorienter |l a production r ®si enl.le q v?r, .T,ef. eé,mns eg ‘courﬁles

. . N . . parcellaire potentielle, reste éparpillé,etil ne’'se degage pas de teneme
actifs qui recherchent la proximité des services/équipements dans des e taille si nificative ermettan dden
produits abordabl es. Ai nsi I habitat in?erm@diaire a?.re.lativeme.ripl peu @t(rte}

. . - . N e : ~ doune r%@comp05|t|on ffonci " r €.

développé ces derniéres années ol l a densification s6est oriént®e vers des
produits plus faciles comme le collectif .Le parti d 6 a m®n a g e m&E&astespacés sant bien comptabilisés dans la production de logements a

donner une plus grande pl atcsertout allodlad b it & avenir maid nk pacissertt pas forcément opérationnels.

intermédiaire qui permet tent de réduire la consommation fonciére tout en

développant des espaces extérieurs privatifs pour chaque logement,

r®pondant ainsi aux aspirations doune |Lestegnementsal¢ taille significatidednscrith dans la paxtie uraniséede ka
habitat est privilégié sur les sites de taille significative. commune

'It_er(:'tg'rZrbrlalte?dg't (”atlrerr]ng'r:te\aIdgntsI IZ I rtl)dscf)on dre:eoseltrments to 0r uretors L o't uPd'e” deé t d é[ Ao idcean}ainodn® Gdua " &lngnn dest i ¢
ltoire rural, ! ' u product 9 pou esppces de taille si%nificativ inscrits dans la partie actuellement

r®pondre aux besoins dboune grande part'eurbnelsge(g' Tgngfngiérnqu\'r%ig ér?ehesnts%oentrtesgol?tig de cette

déhabitat est envisdenge® de fa-on plu analyse :

Le PADD s86appuie sur un d®vel oppement ~ pa-rtLél\flado%ees parties actuell ement
urbanisées de la commune et des secteurs pour lesquels les
investissements en infrastructures (assainissement, eau, voiries, transports

en commun etc.) sont économiquement moins colteu X pour la
collectivité. La totalité des secteurs de développement résidentiel sont
desservis par | es r®seaux dbédassainissement.

Ainsi les zones potentielles de développement a vocation principale
résidentielle sont situées dans plusieurs typologies de situation et de
produits complémentaires
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Les trois secteurs ont été au départ envisagé pour le développement
résidentiel . Dans le cadre des évolutions du projet de PLU et ce , afin de
réduire les capacités de développement le site de Montchourier a été
abandonné.

Au final le PLU retient deux sites de développement résidentiel qui
correspondent en tout a 2.4 ha intégrés dans la zone urbanisée du bourg
au contact des plles dd®qui pements struc

Ces secteurs sont i nt ®gr ®s dans des ori e
programmation afin de mieux optimiser le foncier en garantissant une
intégration urbaine, et paysagere.

La commune a fait ®tudier par | e bureau

déam®nagement ai nsi gue | a programmat

| 6 am®n a g eAimsi nette étude a permis de vérifier que les réseaux et

équipements en capacité suffisante sont présents au droit de ces zones

AUa, qui sont donc ouv.gdous esespaces identifids ani s a
viennent en densification des quartiers dans lesquels ils se trouvent

- Montchourier

Equipements
Sportifs

(stades, tir a RN » 1 L S— N
Il 6arcé) _ Secteur Echéancier Equipement de la zone

La Madone Qvwf su & mGv s ¢ Existant au droit du site
mGbqgqgspcbuj po
Secteur prioritaire

urbanisable immédiatement
La Croix Qvwfsu & mGv s ¢ Existant au droit du site
Blanche mGbqggspcbuj po
Secteur prioritaire

urbanisable immédiatement

v

Ces trois secteurs sont enti rement encl av®s dans | 6espace DboOti des
lotissements et des équipements.
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Le projet de développement économique

Concernant le secteur artisanal et industriel
Aussi potentiellement les deux ZAE existantes (Grange Thival et La Croix

La commune est identifiée par la CCMDL compétente en matiére de Grand Borne) pouvaient °tre envisag®es CcC
développement économigue comme un secteur privilégié de Le site de la Croix Grand Borne a été retenu car ses abords ne sont pas
développement en raison de sa bonne accessibilité et de la présence de concernés par des zones humides (alors qu e la Grange Thival présente a

ZAE structurantes ~ | 86®chelle des Mont s pamitédesnmiligux hugides).

De plus les fonctions multiples (éguipements services, commerces) qui Lédextension de | a zone c dansclesrpmoportian® vi r o |
aménent lacommune aconstituerune polarité st ructurante ~ | B@wiseesipar e SCOT.

la co.mnjunaL{te' de communes - aun cadre de vie agréable, en font une le PLU pr®voit deux zones Ui (®conomi qu
destination résidentielle accueillante pour des actifs des entreprises. Ce existantes

cadre fait partie des critéres de choix de localisation des activités.

. e . N Plusieurs entreprises artisanales (en particulier du BTP) sont présentes dans
Aussi la réalisation du PLU constitue une possibilité de confortement

: ; X J ace rur ertalnes ont des besoi nce
®conomique sur | e territoire communal nt<$ace SdueprsarEAOCrEmu(nsaecteurs de taille e
Le confortement de | demploi sur | a commwaueperensttreleurrgeStmbJn.ect|f i mportant, en
effet la croissance démographique apparait assez soutenue depuis la
crise sanitaire et il est i mportanten preportiod@arcle o mpagner
développement des emplois . 1 sdagi t ghénomen®@ de i r e | e
résidentialisation, et de ses conséquences sur | 6environnement (en ter me

de mobilité s pénalisantes), et de risque « ddappauvri>»sdgesment
ménages pour lesquels les colts de transports vers des polarités plus

éloignées sontréelsa vec | daugmentation des co¥%ts de | d3®nergi e.

Le développement des mobilités douces certes nécessaire, ne vient pas

compenser cet éloignement entre |l es habitants et | es pltles ddempl oi s

| 6®chell e de |l a communaut® de communes. Aussi |l e d®vel oppement de

| 6empl oi ° proximit® i mm®di ate des habitants est essenti el

Par ailleurs |l es zones ddaccuei l exi stantes sont pleines, sans possibilit®s de

densification, les parcelles étant déja bien occupées, et aucun batiment
néest actuell ement pr ®sent .

=
@
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Concernant le secteur commercial
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Le secteur touristique

Sur |l e plan commercial, | e parti déam®ndegemanmt i pd®am®nalge meal orsids @ pviolé ivisirpdniienci p a |l

le confortement des linéaires marchands du centre . 1 ndest pas avperl&vmilieud paturels, les activités de promenade ou sportives , les

développer de commerces en périphérie du bourg. La commune dans le hébergements touristiques . Les nombreux chemins de randonnées tous

cadre de son projet « horizon 2025 » prévoit le réaménagement a terme modes constituent un des  vecteurs d u développement des activités de

de | densemble des espaces publics du c @isilsdeeMontsda tyanmaise n t en vue de

favoriser | a fl ©nerie commerciale, et IGaccessi.biIit@.des.coererces. (bExtrait

. . . La commune dispose de plusieurs activites de loisits, €t hébergements

ci-dessous du projet - étude ARTER) . . . . .
touristiques existants soit partir

- T A =
~ | O m—
Za TN Accés Nord

,
I
-Valorisation foncigre
- Parking
- Aménagement voirie
Lien rue des Glycines “ ¢

~Traversée piétonne e\ R
I - Trottoir Sud rulides Glycines sate 2 -1\ ¥

1 e
Accueil H "

poryedente B

Espoce Juge

Esplanade

- Traversée piétonne
Nord

- Cheminement

- Trottoir rue de la
Cour Denis

Accés Ouest
- Traversées piétonnes a marquer
- Aménagement voirie

Abords école privée,
- Traversée piétonne

- Trotoir mté de la Galene. .
~Trottoir rue dela grange ThivalEst
- Pigtonnisation mté du Pécher L‘i

Ruedelyon ¥—m—r+—+— —

Vers stade jdolo

Accés Sud-Est

- Traversée piétonne

- Trottoir
Aménagement

développant en lien avec la ferme des hébergements, soit a partir
ddactivit®s de d®couveutedddetil ai n@s ude d/
personnel/culture . Ces activités sont bien évidemment localisées dans des

secteurs hors bourg, ce qui fait leur attractivité.

Il sb6agit de favoriser | eurs ®volutions
de développer les loisirs et le tourisme, les Monts du Lyonnais étant une
destination privilégiée pour les weekends des habitants de la métropole
voisine.
Léactivit® agricole
Le diagnostic a montré que  cette activité a subi des contraintes fortes liées
N l a monoproductiododb®f evagei l sdagit
économique dont les «  outils » de travail doivent étre préservés

1 Le foncier agricole par une économie fonciére des espaces de

développement urbain. Seule la zone ddextensi onviehe | a

impacter des terres agricoles.

1 Les abords des exploitations agricoles professionnelles (y compris
quand ils sont en limite des espaces bétis) sont protégés vis -a-vis de
nouveaux développements urbains a proximité . Cette orientation
vise ainsi a maintenir les espaces de fonctionnement autour des
exploitations, de garantir les accés agricoles, et de limiter les conflits
ddbusage entre une activit® agricole ¢
et des occupations résidentiel  les qui bien souvent ne les supportent
pas.
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Au-d e | de ces mesures de
d®vel oppement et la diversificati
agricole connait des difficultés économiques. Les exploitations pour
conserver une viabilité a terme ont besoin de revenus complémentaires

protection,
on
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I s 0 ag projet suv B plan dbe sewiess meda gopugatioh et des
des

agricol es. Léactivit®

a ¢ gquigemir®ss

La commune en tant que polarité de la CCMDL présente une armature
d®vel opp(

qui s®curisent | 5@conomie de I8exploi®at®dlUi Pements efe8RbYLREBS §& S
s®curisation passe par le d®vel oppement JeHEEAPNESS fefag IMpUtaen daires qui ont
pour support tothme Ip ltransgfdrnaation, dan vente directe, Le projet communal recherche |l a valorisa:
| 6agrotouri sme®Rvaveppelneentdd ddh®ber gemen nsgquipednentseed sericés a la population notamment & travers la
chambres doéh*tes ° | a ferme, | a prwldsuct iro@p ddsB®neT gd@&nhemodremabl @re dé®vol ution
constructions  etc. Aussi le projet communal envisage de soutenir ces équipements de proximité (sportifs, loisirs, culturels, écoles, périscolaire
activités en favorisant le plus possible cette diversification nécessaire dans etc.) et de rayonnement supra communal (hopital, collége, MFR, ADAPEI,
une agriculture de montagne. mai son de s am t @epagnement des  évolutions
Le PADD reconnait cette activité par démographiques de la commune.
{ La reconnaissance des espaces agricoles majeurs en équilibre Aussj le PI__U identifie des secFeurs déd_iés aces équipernents_, pour faAlciIiter
avec les qualités paysageres et écologiques. Ieu~r evolutlc_)n ou de nouvelles |mplar_1tat|ons notamment & pgrtlr des poles _
o ) dd®qui pements existants afin de r®duire
I La possibilité pour les exploitations présentes sur la commune de renforcer les usages en facilitant la densification de ces espaces.
faire évoluer leurs installations sur place ou de se relocaliser a
proximité. Le projet sur le plan de la consommation fonciere
T Ldabsence de d®vel oppement r ®s i de ndghekakités proxi mit® des
exploitations agricoles professionnelles existantes pour la
préservation de la fonctionnalité agricole et pour ne pas créer de Le PLU r®duit la consommation ddéespace p:
contraintes - supplémentaires en matiére de périmétres de des objectifs de la loi climat non encore intégrés par le SCOT (non
reciprocite. approuvé au moment de la réalisation du présent PLU)
Pour m®moire | dobservatoire national de |

=

N

commune prés de
agricoles et forestiers) soit

11.1 ha de consommation des espaces NAF (naturels
1.11 ha/an.

Le PADD inscrit une projection qui vise une division par deux de de cette

consommation fonciére. Le zonage inscrit une grande partie des secteurs

de développement dans la PAU soit une consommation moyenne

annuel l e de 0.56 ha. A | 8hori zorelat e mp c
représenterait un potentiel foncier en consommation fonciéere de 6.72 ha

(0.56X12 ans)
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La consommation fonciére  inscrite dans le zonage du PLU Concernant la densification des zones économiques
Les secteurs en extension de la PAU sont les suivants considérés comme Concernant | 6emprise au sol des constru
consommateurs dOENAF sont sdboppose pas © | a densification des zone
maximal etl i mpl antation est | ibre pardanappor
Surface en ha hors de la PAU les zones Ui.
TOTAL 36 Déautre pa_rt Ia_(%e[ﬂsification des zones
par des hauteurs maximales autorisées élevées (15m).
Dont habitat 0 . o . . ~
. : - La mise en place ddun CES minimum ndest
Dont économie/tourisme 36 . .
Dont 6aui " 0 ®conomi ques sont occup®es. L a mi s e en
ont equipements sbappliquerait donc aux activit®s d®o®j i
rendre plus on®reux | es pctivites existantesl quie x t e n

Cette consommation est donc liée a

- L dext edetizAEne la Croix Grand Borne

- lLapartie d®di ®e " | dextension dda)l d

- La partie dédiée a la réalisation des hébergements sur pilotis
(0.2ha,) projet qui par ailleurs ne constitue aucune artificialisation.

A noter que ne sont pas considérés comme secteurs de consommation
fonciére

- Les sites dédiés aux hébergements liés au centre équestre,
sbagi ssant ddoune activit ®.Ll=grojetdsel e
N renforcer | 6®conomi e agricol e,
d®pendent ddune exploitation
comme toute construction agricole comme non consommatrices
dOENAF.

- Le site des cabanes dans les

arbres aucune installation au sol

nd®t ant pr®sente ou projet ®e.
- Le site de |l oisirs motoris®s doActI
®t ant int®gralement occup®e par des

de permettre une extension, celles  -ci étant a usage de loisirs.

(Cf. le chapitre consacré aux STECAL)

=

ntrepri se .deft.\
Conclusion sur la consommation fonciére

gui

s
agricole PP S O

vert , | a

©

seraient en dessous de la surface nécessaire (en leur imposant la
construction de surfaces qui ne leur serait pas utile).

p BTP oiture (0.2

Au total ce sont donc 3.6 ha hors enveloppe actuellement batis qui sont
inscrits dans le PLU comme secteurs de développement ce qui représente
surl2 ans:

e d®vel o . . .
f)ne consor\ﬁmailon &ep %.3 ha par.an soit une.réduction de 73% par
C O stru0|(t)n N enit T
rappprt a la_co sommation foncier d 1.1S ha par an de la
période de rét%rence (:au -dela des ijectﬁs de 50% de la loi Climat
et Résilience)

| e

en STECAL
sdagi't

cl ass®e
dont il

partie
constructions,
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Legende:

] Partie Actuellement Urbanisée (PAU)
définie dans le diagnostic du PLU

Secteurs faisant l'objet d'Orientations
T -2 dAménagement et de Programmation
(OAP)

Zonage du PLU :

[ Zones U, AU et les STECAL du PLU
[ | ZonesAetN

Foncier potentiellement disponible

constructible dans le PLU et situé a l'intérieur |

dela PAU:

i ICDZE[\J?truction limitee par les regles du

= Foncier inconstructible pour des raisons
techniques ou opérationnelles

Foncier potentiel pour habitat

i Foncier potentiel pour économie/
tourisme

[ Foncier potentiel pour équipement
Consommation fonciére induite par le PLU :
||| Economie/Tourisme

] Equipement

||| Habitat
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ssant (

es

®| ar

per m

°t |

La maitrise de la multiplication des déplacements Une grande partie de ces projets concerne des emprises publiques
motorisés communales, communautaires, départementales et ne nécessitent pas
) ] doout il sp®ci fique du PLU, sdagi
€ | 6®chell e de ldseanjeaxodesndéplacements motorisés domanialité publique.
relévent de plusieurs échelles
~ . . Ddautres ' binverse ne sont poOSSsi
- Léam®lioration de | a quaboirge®desiZAE | 6 a cyfRsS AubsPd P'LU atrrﬁ%eﬁ‘place de nombreux emplacements réservés le
a la fois depuis les différents quartiers de la commune long des voies en particulier depuis la ZAE vers le bourg pour permettre des
- Mais aussi depuis les communes voisines s d&agi ssant de %rﬁéﬁégé’“r%r{tsspiétonniers et/ou vélos.
attractifsau -d e | de | 6®chell e communal e
. ] . ) ] o Par ailleurs afin de permettre le réaménagement des voies et des mobilités
'l sb6agit auwssn®l der atiisemr des espaces ‘élaﬁws leCdntreCilddt fedessQirB G miSUK desservir la ZAE de la Croix Grand
| despace communal de fa-on ralentir @o?ne;)’ourie@v%rﬁcﬁlés PL dt Eamibrfiditds Sk fadorPa eRitér e lcéhiPe®
des usages plus particulierement en sécurisant les parcours cyclables et Ainsi un emplacement réservé e s t mis en place en
en les maillant les liaisons a terme entre  la ZAE et le bourg . voie existante pour faciliter cette desserte. (Cf. le chapitre sur les
La commune dans le cadre du projet horizon 2025 a étudié les différentes emplacements réserves).
possibilit®s ddédam®l|lioration des mobilit®s, et a do®fini un programme de
réaménagement des voies et des sens de circulation de fagon a renforcer
les modes doux et le partage des usages. La carte ci -aprés (BE ARTER) La préservation des espaces naturels et des milieux
vient synthétiser ces aménagements (en cours et a venir). déint ®r ° t ®col ogi ques
T
ey 6 e Des sensibilités écologiques sont tres présentes sur le territoire communal.
Les milieux naturels concernent essentiellement
(,j‘\ - De nombreuses zones humides, mares,
‘ - Les espaces boisés favorables a certaines espéces pour leur réle
\ /[ de refuge, déplacement.
\}——\ - Leréseau de haies.
/ L - Les espaces de perméabilité pour les espéces et en particulier les
\\ Tv/ N / 2 espaces agricoles ouverts qui jouent ce réle.
e H'\K.,./ 7;< - Les ruptures do6urbanisation qui
« Des sens uniques en réponsd,aux profils \ / :vléve() zones baties. . . .
sl s e gy TR T - Z - Les corridors ®cologiques ddint®r
SAPRRITIL i P BN ‘L o - Les milieux boisés et les jardins des espaces batis qui constituent

« Une organisation en boucles depuis les
différents accés

- Accés Ouest : sens entrant rue Sébastopol /
sens sortant rue de la Grange Thival

- Accés Nord : sens entrant rue de la cour
Denis / sens sortant rue des Roches

- Accés Est : sens entrant+sortant voie
nouvelle / sens sortant rue de Lyon

- Accés Sud-Est : sens entrant uniquement
rue froide

\/r\/

des refuges bavi faune,

mammiféres.

pour I

Légende e—» Voie double-sen: ) (P) Parking/Parkingzone bleue

créé

Dépose

école/ college

e s
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Le PADD prévoit :

: la majorité de
ni

La préservation des espaces de biodiversité et les corridors
ces espaces ndest pas concern®e,
urbain dans le cadre du nouveau PLU. En effet ils sont identifiés dans le
PADD et dans sa traduction réglementaire comme des espaces a
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me n a c ®e-6S, YIPCiPgs de prgservatign, des yaleyrs paysagéres et

patrimoniales

Le diagnostic a rappelé les qualités paysageres, patrimoniales et

prot®ger en zone nfarmentrceridors ouf@dricole @upndd i | s historiques de la commune . La protection de ces qualités constitue une
ils correspondent plutot a des espaces de perméabilité). Les secteurs de des bases du parti ddam®nagement du PADD
d®vel oppement pr ®vus par | e PLU nodoi mpactent _Fas_ |l es secteurs de ) )
corridors, zones hum ides, massifs boisés. Le PADD a fait le choix de préserver I_es espaces a caractére patrimonial _
et paysager constituant des ® ®ments dodi
Le renforcement de la « nature de proximité » par la valorisation des o ) o o
espaces naturels et |denrichissement doéun LteRRIBCHPIX cprtinuyms baispspfies rigisylveg gt,dgs qoteaux
déusages. |1 sdagit prtiespacespats eneentstdand e s p ar ¢ QOISes des monts.
| 6espace bOtis. 1 Les principaux boisements dodint®r°t
La valorisation des espaces de nature ou végétaux dans les espaces (haies) et de [06espace urbain (arbr
urbains : par le renforcement de la nature de proximité dans le cadre des arbres isol ®sée)
aménagements a venir, modes doux, maintien des haies et des espaces 9 Ldensemble du tissu historique du ce
de pleine terre végétalisée dans les opérations de construction ou hameaux
ddam®nagement . Cette pr®servation et c confortement des espaces
végétalisés visent plusieurs grands objectifs i1 Des éléments particuliers (anciennes fermes),
1 Le maintien de « morceaux @ de naturalit® dans | 8elEFYactere Vegsiplise des secteurs pavillonnaires qui constitue
favorabl e certaines esp ces plus or dingdgsivecews dg py jaactyile yesidenjiglle impliguant une
mammiféres etinsectes : | es jardins, les ciurs doi Mg dee lqug artficalisation,  Gege  disposition — est
arbor®s priv®s et publicsé parhcuherement |,m|c30rt.ant.e pour les Iot|ssem.er.1ts Ies‘plus an<.:|'ens
qui offrent une végétalisation importante participant a la qualité
T La limitation de | di mperm®abilisation etdqushdredeGarti fi ci ali sation des sol s.
Le maintien de la vegeétalisation pour lutter contre les impacts L iéitégration paysagére des nouveaux développements urbains constitue
négatifs du changement climatique. la seconde priorit® du PADD en mati r e
rechercher aussi par ce vol et Hesespaeesf or c e
batis et la préservation de la qualité de vie des habitants. Les OAP ont aussi

=

o

encadré cet aspect, notamment en traitant les transitions paysagéres des
fronts batis, la végétalisation des tissus batis.
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La prise en compte des risques et des nuisances

Les risques naturels sont pris en compte au travers  le plan de prévention

des risques du PPRI de la Brévenne.

Concernant les risques de glissement de terrain, la commune a fait réaliser

par un bur eau do®t udnrestude guRea i traité i lasn@ture et
niveau des aléas avec des prescriptions spécifiques vis a vis de la
constructibilité des zones.

le

La carte de constructibilité a été présentée dans le rapport de
présentation tomel, elle a été reprise dans le zonage.
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2 Dispositions qui favorisent la densification des espaces
urbains ainsi que la limitation de la consommation des

espaces naturels, agricoles ou forestiers et les objectifs
chiffrés de modération de la consommation de I'espace

et de lutte contre I'étalementu  rbain

BN

2.1 Les dispositions al 6 ®c hel | du PADD

Ces dispositions sont inscrites dans le PADD, qui prévoit une densification

e

de | despace urbain en proportion avec |
d 0 u m@nmune attractive polarit¢ du SCOT. Ces objectifs sont traduits a
travers |l e r glement et | es orientations
L0|nt®g'ra.t|on de L a d'mens'OnLes®n86jge®cttliof%e deetladgonsommation dbéesp
changement climatique | Gapproche:suivant e
Les problématiques de transition énergétique et de limitation des impacts Léobjectif chiffr® de ma trise de la con:
du changement climatique font partie des politiques publiques que le par 2 de la consommation fonciére par rapport a la période de référence
PADD accompagne en ouvrant le champ au développement des soit une consommation moyenne annuelle avoinant 0.56 ha
constructions bioclimatiques ou de qualité environnement ale au sens
large. Dans la réalité les évolutions en cours de travail, du zonage du PLU ont
. ] ] permis de réduire plus fortement les possibilités de consommation fonciére
Céest aussi dans ce sens:que |le projet GQMBMUNEle consommati on fonci re hors de |
1 Protége les haies structurantes , boisements (puits de carbone) et les ddenv0Ihaparan enmoyenne soitune réduction de 73% par rapport
abords des cours d&eau a la consommation fonciere  moyenne de 1.11 ha par an de la période de
, . . . référence ( le_zonage est donc plus restreint que les paossibilités du PADD et
T Pr®voit e maintien et la mise en pldGhadd&IRAS fétieutssSIriBleddird B 8n reéltlint dans le
pleine terre en proportions cons®quemnies pAND Ee 2GR e O BR-Gefh Ués lobjektifs e 50% de la loi
impacts du réchauffement et minimiser les ilots de chaleur. Climat et Résilience .
Ld®quilibre global recher ch® parle|PEU préyoit) une large partie du développement residentiel dans
. o | 8envel oppe duur baomusPe et partir .de®&s 1z
L6®quilibre recherch® par | e PLU &est e mmaRel BéétUd‘asd@‘ﬁﬁsim%iﬁr@ﬂ)aﬂ%@ﬁqusa:aducba

acceptable pour
attractive de la CCMDL , tout en préservant au maximum les
agricoles , naturels et les espaces boisés.

espaces

=i

=

'6environnemeddéumaipolaar,ph®RRHE dedoRgusdatt IE développement depuis le bourg.
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La dispersion du d®vel oppement r ®si dent iLesichamgénests de destination dea ancianmes fermgst i o n .

Les secteurs de taille significative pour le développement résidentiel sont (Se référer au chapitre concernant cette thématique)
situés entre des quartiers déja batis du bourg a usage résidentiel ou

~ . Ldancienne boti sse des Mont s du Lyonn.
do®qui pement s

aménagement de logements sans représenter de consommation

Le PADD assoit le développement résidentiel sur : fonciére. Le PLU a identifié des constructions qui pourraient permettre ce
La densification des espaces batis et non béatis inscrits dans cf%aer%g)%rg%nt Ndousage._ Le . plus souvenst S
— . - : d®p e ant ddune habitation, el l es sont
urbanisé en fonction des typomorphologies urbaines . .
fonctionnelle aux |l ogement s exi stants p
- Une densification plus importante dans les espaces de taille logements.
significative (La Madone et la Croix Blanche) . collectif, . . . o .
) i . . . : Il convient aussi a ce stade de  mentionner les jurisprudences du Conselil
intermédiaire, et habitat groupé. La densité moyenne attendue via ~ . .= . .
. . do6f£tat intervenues r ®gul i rappatenn tes poietp ui s
le programme des OAP approche les 30 logts/ha soit supérieure suivants -
aux attendus du SCOT 520 logts/ha '
- Une densification moins importante (essentiellement par divisions « Sil'usage d'une construction résulte en principe de la destination figurant & son permis
parcellaires potentielles) dans les espaces pavillonnaires (tenant de construire, lorsqu'une construction, en raison de son ancienneté, a été édifiée sans
compte des sensibilités paysagéres et des problématiques de permis de construire et que son usage initial a depuis longtemps cessé en raison de son
limitation de | 8i mperm®abil i satenton d3ado lgqmiistratign, saisi dung ?e'ﬁ?@‘_jﬁQE}Utﬁ”ﬁaﬁlPréqﬁ.Consm.“re'. ne peut
d — . tt ¢ tIe(:|a|ement fonder sa décisign sur l'Usage Initial_de [a consfruction ; il lui incombe
_e S . acc s qui ne per me en pas d%)éénlwingrusif Ebmpteutgnﬁ Besl'ﬁ)szigéJ &J'f’mpliq&rﬁ Tes travaux pour lesqu els une
circulations accrues). autorisation est demandée, celle -ci peut étre légalement accordée sur le fondement des
Ainsi le PLU met en place une gradation des densités et des volumétries régles d'urbanisme applicables »
entre les espaces urbains. On rappelle que les constructions sont soumises a permis de construire
La requalification du parc vacant : le volume de logements vacants est depuis l'e 15 juin 1943. Toute constr
tr s faible " un niveau ddéenviron 3% du IpdaricdisdeU€omhe Nite sP aSe rhe ~¢ &St idihdhinieen . (3¢ sen
séagit surtout ddune vacance de rotati onunusaog Dacel@iciaue gopsiustiopdgnendangds o p@®p gt hahRst ati on
de réhabilitation du parc . La vacance structurelle est inexistante et ne laquelle elle forme un ensemble cohérent |, si elle a été édifiée avant juin
peut servir de gisement pour la production de logements. 1943 (ce qui est le cas de toutes les fermes historiques de la commune), et
gui néa plus doouauagy,® sagrdioae! eassi mill®e
destination de | 6habitation ° [l.aqluleln@y ea |deo nsc

changement de destination en droit.

ey
(83]
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22 Les di spositions e | 6 ®c hel |l

e

reglement)

Parmi les dispositions qui favorisent la densification et

constituent l e princiopal support
complément du réglement.
Des orientations dbdoam®nagement et

développement des secteurs potentiels de développement en imposant

des formes urbaines différenciées selon la capacité des sites, leur insertion
urbaine, et les sensibilités paysagéres et des  densités de construction e
coh®rence avec celles d®j exi

Habitat intermédiaire et habitat groupé
transitions des typomorphologies urbaines.

dans les secteurs

la qualité, les OAP
doencadr e medhfel detitne T 8t M&ki

de

Commune de Saint -Laurent-de -Chamousset - Rapport de présentation

des outil s du PLU ( OAP et

dbéenvisager une op®ration
urbaine, de mixité et de diversité résidentielle. Pour ceux

ddam®nagement et de

PINGSME MM3alsl 0@r @ ENFAEG EBY

programmat

48&ns

ces
concern®s par |l es secteurs doal ®as
n Enfin ces estimations ne comportent aucune prise en compte de la

stantes

de

d detestion feneére\api Fegemunesrealité maisigede |
compte tenu des fluctuations actuelles du marché immobilier qui
influencent fortement ce type de transactions et | bappro

propriétaires quant a la vente de leur bien.

o Tome 2

Les tenements en zones AU encadrés par les OAP et permettant
r®pondant
-Ci le

UdieDaPtl NdBsS  dFidhtations

c

i on.

capacit
i mpl i

-Ci ne peut étre estimée

che de

- 8 domi nant e ddhabit atpartiesodes sitest plds s ur es
intégré es a la centralité.
Les tableaux suivants présentent les capacités théoriques de construction 2.3 Bilan des capacités fonciéres, capacités résidentielles et des
pour | densembl e despr&ilittattandus géfinis ganles OAP typologies de logements
et hors OAP avec les densités moyennes par secteurs.
lls distinguent : Bilan dans les OAP
- Les ténements de petite taille et généralement morcelés (issus soit La Madone La Croix Blanche Total zones AUa
de parcelles existantes, soit dodun
per mettant des par c ed00 en3d aprdsd @dvision mo i n
éventuelle). Ces secteurs sont peu propices a une densification. 11lha 13ha
Les capacités en nombre de logements ont été calculées en
fonction du nombre de ténements et de leur surface, de leur 53 logements (collectifs et 18 logts

situation dans le tissu urbain et non par application systématique et8 individuels)

ddune densit® th®orique. On rappellle _gue | a majlorit® est i ®e

doywpot h®ti ques divisions parcell airels suwglogtshes jardi nsl4lgtdhagr ®me n't

des zones pavillonnaires centrales ou périphériques. Tous sont

inscrits dans |l a PAU et constituent |un h®ritage doéun wurbani sme. - |8logs

ne peuvent pas °tre class®s autremenft quden zone U au regard d '(Ti';("‘;“e'p“r

leur situation et ne générent aucune consommation fonciere. lls Proportion des typologies ddhabi - 63logts

représentent 7 ténements. compati bil it ® nvériatiorcdu nombrd et desapsopottions) : intermédiaire,
individuels
groupés et

intermédiaires/ groupé) (Environ 10 intermédiaires/ groupés

collectifs (89%)

ey
w
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Les capacités foncieres et résidentielles

Le tableau suivant indique par typologie de foncier, les

totales du PLU

capacités de

logements et leur répartition entre habitat collectif/intermédiaire et

habitat individuel

Nombre
Type de Nb de de Type doéhab
. Surface N ; -
foncier téenements logements dominant potentiel
potentiels
13
téenements
Dents 1.4 ha de_ taille 16 Individuel majoritaire
creuses variant de
400 mz a
1900 m2
8
Divisions tenements . S
parcellaires 1 ha de 760 m2 & 9 Individuel majoritaire
2400 m2
8 logts individuel pur
Zones AU 2 4 ha 2 zones 71 63 logts intermédiaire,
(OAP) AUa individuels groupés et
collectifs
33 individuels (dont
divisions parcellaires
peu probables)
Total 4.8 ha 96
63
collectifs/intermédiaires
groupés
Densit® moyenne ur | de 20 logts/ha

On

rappell e

gubdaucune

r &onmptakilisée. n

fonci
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2.4 La mise en perspective des capacités résidentielles du PLU et
les orientations du SCOT

Le détail des autorisations du droit des sols délivrées depuis 2017 (année
d ® p aapprobétionldd@SCOT) montre une production de logements
autorisés de 131 logements.

de

Le PLU sur une période de 12 ans ouvre la possibilité de construction de

96

logements (incluant les dents creuses et potentielles divisions parcellaires).

Cela représente
- Untotalde 2271

(soit u n

- Etdonc un rythme

PLU

place du SCOT

ogement s

entre

2017

et |

u n enbironr 2036 (2037 )dcé qui représente
un pas de temps de 19 a 20 ans depuis la mise en place du SCOT )
annuel de 11 & 12 logts/an depuis la mise en

Le SCOT prévoit un développement sur un rythme moyen entre 16 et 17

logts/an.
Le PLU communal
pour des

additionné aux autorisations du droit des sols délivrées

construct ieotre sloncddars des ioljeatifside n

production de logements du SCOT.

e

ndest

Ohor
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3 La cohérence des orientations d'aménagement et de

programmation avec les orientations et objectifs du projet
d'aménagement et de développement durables

Rappels

T Les dispositions des OAP sdappliquent
pas. En effet la configuration des terrains peut empécher ponctuellement
de mettre en Tuvre | dorientati on pdnepel &
de compatibilitt .L8i nscri ption dans |l e r gl eme
conduirait a refuser systématiquement certains projets qui ne respecteraient
pas une des dispositions de | 60AP tout
les principes. Les OAP viennent donc bien comp léter le reglement et
traduire les orientations programmatiques et qualitatives du PADD.

9T Concernant | es ENR il sdéagit bien par
cette qualit® ®nerg®tique sans toutef
rappelle par ailleurs que la réglementation environnementale 2020

sdapplique depuis pademeenf022 PhU®mt
obligatoire I a production dOENR pour |

3.1 Présentation des OAP

Les Localisations
Le PLU met en place des OAP sur les secteurs suivants

- Les zones :d8& Maaldne et & tCroix Blanche classées en

zone AUa ouverte 7 | ur bani sati on
- La zone dodoext ensi:dacro® GamBamegclassée
en zone 1AUi ouverte ° | ur bani sati o

Par ailleurs le PLU met en place une OAP thématqiues applicable a la
réhabilitation des anciennes fermes des Monts du Lyonnais au regard de e ek
la qualité de ce patrimoine.

(o] 500 I V%
I Metres | et

. ' La Madone

La Crdix Blanche

Légende:
Localisation des OAP
Secteurs avec des
- Orientations
d'Amenagement et de

Programmation (OAP)

LhiMadene! | & ;,":;.,'

L4 Croix Blanche

’
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3.3 La cohérence des orientations d'aménagement et de
programmation avec le PADD

3.2 Les principes a la base des OAP

Dans les secteurs de développement résidentiel concernés par la mise en Le tableau ci -apres identifie pour chaque axe du PADD la cohérence

pl ace dO6OAP | es fondements de I6organisa{etcherBW?epﬁ'riI%Q,Ap'en pl ace par |l es OAP
sont les suivants :

A Préserver au maximum les espaces végétalisés existants (en

particulier les haies bordant les sites quand elles sont présentes)

guelle que soit leur qualité écologique ou paysagere pour leur

rtle dans | a |imitation de | d6i mperm®abilisation des sols et surtou

pour le service rendu sur le plan climatique.

Suivre les courbes de niveau pour limiter les mouvements de

terre, préserver les sols, et limiter les impacts paysagers.

Renforcer les densités végétales dans les aménagements pour

limiter les ilots de chaleur.

Renforcer la perméabilité des ilots par les modes doux.

Traiter |l es | imites ddéop®ration par une v®g®talisation : en effet

toutes ces opérations vont amener une densification

cons®quente dans | es quartiers 0% ils sdinscriven

des transitions par la v®g®talisation per met do

rupt ur ehelleshdtics.

A Limiter au maximum | es emprises viaires 7 | i nt ®ri eur des sites
pour | imiter | es effets ddartificialisation.

oo e Do

t, |l e traitement
att®nuer | es

Dans | e secteur d®di ® | 6extension de | a ZAE

A Protéger les boisements existants qui ont été exclus de la zone
AUl et donc de | 6am®nagement possible.
A Traiter les interfaces de la ZAE avec les espaces agricoles
mitoyens par | 6am®nagement de haies.
A Gérer le débouché sur la départementale avec un acces
unique de la zone a aménager.
A Gérer les eaux pluviales sur le site en bas de pente dans un
aménagement végétalisé paysageé.

N}
N
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Les grands principes du PADD

La cohérence des OAP avec les axes du PADD

1: Saint Laurent de
Chamousset, une
ville centre des Monts
du Lyonnais a
conforter

Les OAP mises en place sur les deux sites de développement (La Madone et La Croix Blanche)

contribuent largement &

11 Loambiti|gobjectif de d®veloppement r®sidentiel en |lien avec |le sc®n
démographique et densifier de fagcon conséquente les espaces du bourg et de ce fait permettent une production de 74% de la producti on

' doffre en|ge logements notamment en favorisant un habitat intermédiaire, groupé et collectif en proportion conséquente.

1-? un Les OAP mises en place sur les deux sites de développement (La Madone et La Croix Blanche) contribuent a la réalisation
deyeloppement de cet objectif en venant encadrer 2 secteurs de taille significative de développement intégrés dans les espaces batis du

axe sur le bourg. Les deux sites sont de plus au contact des es panetm®lace
confortement du r®alisation déune grande partie du potentiel de production d
bourg développement sur les espaces ruraux autour du bourg.

1.3 La

consommation LesOAPavecune densit® moyenne avoisinant 30 |l ogts/ha (densit® bru

fonciére et les
formes urbaines

réduction de la consommation fonciere.

1.4 Les
équipements : de
nombreux projets et
réalisations en
cours

La th®matique ndest pas concern®e directement par | es
dd®qui pement s. Les Sites encadr®s sont tous situ®s sur
suffisante, pas nddeaxdtuéseinon ou de renforcement

OAP qu

des s

déo®qui pement s

Les OAP viennent programmer u

ne majorité de constructions en habitat intermédiaire, collectif ou groupé. De ce fait seuls

1,5_Ladi}/efsité 8 logements en individuel non group® sont possibles. Les OAP
résidentielle recherchée par le PADD en particulier ~ envers les besoins des jeunes en primo accession ou locatifs et des personnes

agées souhaitant se rapprocher des équipements et du centre par un habitat adapté.
1.6 Le
développement
économique, Une OAP concerne | dextension de | a zone ddactivit® de |l a cro
commercial et de APDD de renforcer |l es potentiels d6accueil ®conomi que, et de

loisirs

17 La mobilité Les OAP mises en place (en particulier celles concernant les deux sites de développement résidentiel), prévoient des
etlles perméabilités piétonnes et des réaménagements de modes doux le long des voies, en cohérence avec les objectifs du
déplacements PADD en matiére de renfor cement des modes actifs.

1.8 Concernant

la prise en compte
des risques

Les sites de développement (économiques et résidentiels) ne sont pas concernés par des risques connus

£
z

@
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Les grands principes du PADD La cohérence des OAP avec les axes du PADD
Dans cet objectif les OAP ont prévu :
A Le maintien de la majorité des espaces arborés existants (haies principalement)
2.1 Le maintien A Le traitement paysager domi nante v®g®talis®e des | imit
des qualités A Le traitement des échelles urbaines
paysageres Le traitement qualitatif des clotures (végétalisation) lui est géré par le reglement.
De plus | 80OAP th®matiques concernant | a ferme des Monts du L

2 uUn
développement en
préservant les
qualités paysageres,
ses espaces naturels
et les ressources

matiere de valorisation qualitative de ce patrimoine.

2.2 La protection

des espaces Les si t es cohd@r@ehtRaucaneorridor, zone humide. Seule une mare est présente a la Madone. Celle -Ci est
naturels int®gr ®e ~° | 60AP dans un espace vert maintenir.

2.3 La

protection de la Les OAP en densifiant les espaces de développement limitent les prélévements fonciers sur les espaces agricoles.

ressource agricole

2.4 Le

développement

do®ner gi s | |esOAP en particulier celles -concernant les secteurs résidentiels,  traduisent les orientations du PADD par des

renouvelable et la pr®conisations en mati re de v®g®talisation, maitrise de dedi

prise en compte du
changement
climatique

lisieres, et des espaces non batis.
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4 La nécessité des dispositions édictées par le réglement

|l a mi se RADDVT uvr e du

4.1 Les destinations des constructions, usage des sols et nature Les conditions
ddactivit®

Les conditions mises en place (numéros dans le tableau) sont les suivantes

Le réglement détermine plusieurs secteurs visant : V1 : Les constructions de la sous -destination concernée sont autorisées
A Valoriser la centralité dans la limite de 50 m? de surface de plancher totale.
A Maintenir le caractere résidentiel I|n'1'|tant les auf[res fonctions N V2 : Les constructions de la sous -destination concernée sont autorisées si
dans les zones " dominante dohabddsahiiees %k Equipdnerits dd197brid e S
urbaines le plus souvent pavillonnaires.
A La vocation affirm®e doé®qui pement s Va\esgonstrgctiopsoln la souse -destpafionr« Artisagat et commerce de
plles concentrant | es grands ens e midetailesssonf aupegséas prideesnant s ellesvsgnt kees a une activité de
les équipements sont autorisés dans toutes les zones pour production existante (local dodéexposition
faciliter leur déploiement le cas échéant.
A La préservation des vocations économiques sur les espaces Ces dispositions sont rendues n®cessaires p¢
ddaccueil ® c avat oirma ioreentation vers les activités du PADD :
de production 1 : Saint Laurent de Chamousset, une ville centre des Monts du Lyonnais & conforter
A La préservation des espaces agricoles avec la zone A en . o : .
valorisant les activités potentiellement présentes 11 Loambition demographigque et [Goffre
. 1.3 La consommation fonciére et les formes urbaines
A La pr®servation des espaces doint® . 1.4 Les équipements : de nombreux projets et réalisations en cours
avec la zone N. Des STECAL sont mis en place pour gérer des . 1.6 Le développement économique, commercial et de loisirs

activités présentes  principalement a vocation de
loisirs/tourisme .

Pour les zones U et AU

Le tableau ci -apres synthétise ces occupations autorisées ou interdites :
A V : autorisé sans condition

A Vn° : autorisé sous condition

A X : interdit

N
il
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Destination Sous destination Ua Ub Ui Ue AUa 1AUI
Exploitation agricole et Exploitation agricole X X X X X X
forestiere Exploitation forestiére X X X X X X
o Logement \% \% X V*2 \% X
Habitation =
Hébergement \% \% X \% \% X
Artisanat et commerce de détail \Y Vi \Y X V1 V3
Restauration \Y \Y, X X \Y, X
Commerce de gros X X \% X X \%
Commerce et activites de  |activités de services ot s'effectue I'accueil d'une clientéle % % % X % v
service

Hotels \Y, X X \Y, X
/Autres hébergements touristiques X X
Cinéma \% \%
Loce_tux et bureaux accu,el,llant (_1u public des administrations Vv Vv Vv Vv Vv Vv

publiques ou de leurs délégataires
Locaux techn[qyes e_t industriels des administrations publiques Vv Vv Vv v Vv v

ou de leurs délégataires
£qui pements (tablissements ddenseignement, \% \% \% \% \% \Y
collectif et services publics
Sall es ddéart et de spectacles \% \% \% \% \% \%
Equipements sportifs \Y \% \Y \% \Y} \Y
Autres équipements recevant du public \% \% \% \% \% \%
Lieux de culte X X X X X X
Industrie V1 Vi \Y X Vi \%
o Entrepot X X \Y X X \Y
Autres activités des secteurs

secondaire ou tertiaire Bureau \Y \Y, X \%
Centre de congr s et doexpositi \% X \% \% X \%
Cuisine dédiée a la vente en ligne X X X X X X

N}
o



’

LATITUDE

Commune de Saint -Laurent-de -Chamousset - Rapport de présentation o Tome 2

Dans les zones A : Dans les zones N :

Le réglement prévoit : Le réglement prévoit

annexes limitées en surface (en surface et en proportion de l i mit®es en surface (en surface et en pr
| 8 exi etsimées dproximité des habitations (moins de 20m). proximité des habitations (moins de 20m ).
- Les constructions agricoles dans la mesure ou elles sont regroupées
. De plus dans la zone NL
dans un ensemble cohérent.
Sont autorisées dans les conditions suivantes
. L o . - Ensecteur NL
De plus dans la zone Al, sont autorisées dans les conditions suivantes :
. T . I Les aménagements liés aux loisirs sans construction.
- Les constructions de la sous destination industrie, dans la limite de 9
1000 m| dédemprise au sol par construct.i on En secteur NL1
- Les extensions des constructions ddacgc an ans .la | i mit.@e
~ . . Le% doNs ruc%%ns1 destlneeg Llaux Eﬁ fggmeﬁt@ %ourlstlgues dans la \mglte
de 30% de | 6empri se au sol eX|stacp ~ qugoe. e al
| 5approbation du PLU e 200" i’ %o demprise au sol pour |l a zone
’ maxi male de 7m mesur®e ~ | d®gout du toit
- Ensecteur NL2 :
Dans la zone Ae, sont autorisées dans les conditions suivantes : . . . .
Les constructions destin®es aux activit
Les dispositifs de production ddé®nergi e croemsduweltdawine. nouvelle de 200 mli ddempr i
consi d®r ®e et ddéune hauteur maxi male de
De plus dans la zone AL, sont autorisées dans les conditions suivantes :
) ) ] Ces dispositions sont rendues n®cessair
- Les constructions de la sous destination autres hébergements suivants du PADD :
touristiques dans la | '_ mite de 250 ml doée mp rese 1 : Saint Laurent de Chamousset, une ville centre des Monts du Lyonnais a
- Les extensions des constructions conforter
ddh®bergements touristiques existant ; ) : : .
o . . ) 1.6 Le développement économique, commercial et de loisirs
| emprise au sol existante, telle qut .U

La gestion des habitations existantes avec des extensions et des La gestion des habitations existantes avec des extensions et des annexes

Les aménagements et installations nécessaires aux activités de

loisirs et de tourisme 2: Un développement en préservant les qualités paysageres, ses espaces
naturels et les ressources

2.1 Le maintien des qualités paysageres

2.2 La protection des espaces naturels

2.3 La protection de la ressource agricole

24Le d®vel oppement dd®nergies renou
du changement climatique

Ny
=

|
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Focus sur les STECAL

Plusieurs typologies de STECAL sont mises en place en zones A ou N selon
les localisations et sont décrits ci-apres.

Anoterqueles projets déh®bergements de chaque ST
a 500 m2 de surface de plancher et a 1 ha . llsn&ntrent donc pas dans les
catégories des UTNIocales et encore moins structurantes.

STECAL A:i: entreprise BTP (toitures ) Berthoud
Léentreprise est constitu®e de 2 salari ®s et e g®rant soit 5

personnes. Ldentreprise fabrigqgue des charpen ossature
bois. LO6outil de travail actuel est tr s | i mi B, NOlLammen ne permet pas de

stockage abrité des piéces pr  oduites sui sont volumineuses (le batiment . ‘
(! \
|
Illl —-:—_——_—1trepr|se de

actuel fait moins de 500m2, et présente une hauteur insuffisante pour

| 6am®nagement ddun pont roulant) . (I est n®ce¢ B
d®vel opper une constr umltidde d@reinsve raen sldl0 Oav e c, -
hauteur de 12 m pour pouvoir stocker sa production , les 3 fourgons, le

I
poids Lourd et un charriot élévateur . Les produits fabriqués étant en bois, |
ne peuvent pas étre stockés en plein air. [

construction existante etala parti e de terrain en cours doa

|/
Le PLU prévoit donc une possibilité de construction correspondant a la %
/
| 6entreprise (accord avec | e propri®taire). /
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STECAL NI1: Arbo' et Sens

existants adoss®s
| 6 as s eoudlaCanopée >;

(! sddp®ber gement s
d'accueil et d'éco -tourisme gérée p ar
Cette association a pour but s:

de sensibiliser le public au milieu forestier et a sa protection.

de développer une zone de refuge pour la nature et les
animaux ,en créant des habitats écologiques.

de valoriser les essences premiéres du site.

de sélectionner et diversifier les essences d'avenir.

de favoriser la biodiversité et préserver les écosystemes.

de réunir des personnes autour d'un projet commun et collectif.

de promouvoir I'échange et la rencontre d'acteurs locaux.
concern®e est propri ®t ® d

La parcelle

Le volet d'accueil est destiné :

- aux particuliers , scolaires, toutes personnes qui souhaitent
découvrir le milieu forestier, la grimpe arboricole, participer aux
chantiers participatifs de construction cabane proposé par notre
association

- atoute personne désireuse de proposer un projet en accord avec
le but et la charte de I'association

- aux artistes qui souhaitent exposer ou promouvoir leur art (concert,
exposition, atelier, stage...)

- aux intervenants avec des thémes spécifiques (botaniste,
LPO ,technicien forestier, animateur nature...)

e
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Le volet d'éco -tourisme ,

d®mar i fes a:?spiedt environnemental

ne act.|V| cul ture 3] . N
(récuperation des eaux de pluie et de source, toilettes seches,
éclairages LED...).
- Les cabanes ou structure aériennes ont été construites sans

mécanisation et avec du bois prélevé en parti sur le site.
- Par la suite, d'autres petites cabanes suspendues dans les arbres
verront le jour, pour proposer un hébergement a la nuitée.

u

Le volet culturel

Le site accueille
musiciens, land -arts...). Avec l'association,
concerts, expositions, films ou documentaires en plein air, ateliers.
festival la nuit des foréts accueille environ 80 personnes.

des artistes de tout horizon (sculpteurs, circassiens,
sont proposés des spectacles,
Le

Le projet :

IAst%\ellse@eontcz_ Ica(,jll)c-%n(?s gehns I%: lrj\rires gont grgs&ndels %t a tgrréleoleopwet_
vise larealisation de 3 nouvelles cabanes.

Le projet se base sur les éléments suivants

Le site se situe au lieu-dit «les Envers »

La demande d'hébergement de type «
du fait que la demande d'hébergement dite «

insolite » est en expansion,
traditionnelle » diminue.

Une partie du public recherche aujourd’hui de nouvelles facons de
voyager, de consommer et de faire du tourisme, qui s'inscrit de plus en plus
dans une démarche de développement durable et responsable.

De ce fait le projet s'inscrit totalement dans cette démarche

¢ De par la formation professionnelle  des porteurs de projets qui | ad
conduit & acquérir les compétences sylvicoles pour mener a bien

ce projet (BEPA travaux forestiers, BEPA travaux paysager, CS taille

et soins des arbres) ainsi qu'un BEATEP qui a enseigné le sens
relationnel, I'accueil de public ainsi que la méthodologie de projet.

Les compétences sylvicoles acquises au cours de son expérience
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permettront de garantir I'état sanitaire du peuplement forestier et
ainsi de protéger I'environnement de la forét.

¢ La construction des cabanes sera réalisée avec le bois prélevé
dans le peuplement forestier (Douglas). Une scierie mobile
permettra de déligner le bois sur place, favorisant ainsi une
empreinte carbone moindre (transport).

¢ Le projet prévoit I'utilisation d 6 ® n e rngturadles, renouvelables et

durables pour le fonctionnement de certains espaces du site.

¢ Sélectionner les essences d'avenirs, pratiquer des éclaircies afin de
permettre le développement de certains arbres, favoriser la
polyculture forestiere et la biodiversité, créer des zones d'habitat
écologique, nettoyer le bois mort pour sécuriser les lieu x afin de
valoriser au mieux le peuplement forestier et d'en préserver
I'écosysteme.

Par ailleurs, nous un état des lieux concernant I'offre d'hébergement sur la
commune et ses environs a été dressé

- Aucun hébergement de type « cabane » n'existe surla commune,
le site d'hébergement le plus proche (les vieux coucous) se trouve
sur la commune de Cottance (42), il posséde 2 cabanes.

- Le suivant est situé au Lac des Sapins (visiblement en vente), site
majeur dans la région Lyonnaise avec un développement
commercial autre que  les ambitions du projet.

- Le troisieme site (Mamouna et Cabanotte) se trouve sur la
commune de Thurins et propose  différents types d'hébergement
dont une cabane.

- Ensuite, on retrouve des sites dans
- D'autres offres d'hébergements existent sur la commune, mais
proposent des offres de prestations différentes, de ce fait le projet

n 6 a u r ade poacsirrence directe.

- Le projet cherche a toucher une clientéle en partie Lyonnaise. La
distance entre Lyon et St Laurent de Chamousset est seulement de
45 Km (1 heure), le site de nos cabanes se retrouverait le deuxieme
plus proche de Lyon.

- Les porteurs de projet souhaitent réaliser ce projet dans une
commune qui est en accord avec ce genre de démarche, et qui
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favorise une politique locale environnementale (parc éco habitat,
obiectif zéro pesticide).

W.\‘

T

gedls

Echelle : 1/500
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STECAL N1 : gites Bondoux - Les matériaux utilisés pour la construction seront biosourcés au
maximum.

Le site appartient a | a famille Bondoux qui souhaite développer des gites - Une cuve de récupération des eaux de pluie des toitures sera

ossature bois ° d daristigmeaen padiculieded demc u e i | enterrée en contrebas des gites, afin de pouvoir utiliser I'eau pour
avec des personnes en situation de handicap (en relation avec le centre l'arrosage des plantations.
de r®adaptation de | 6Argenti re et avec -| keseauR tisées serondtmitéelpaephymépiration.s t
enseignante en activité physique adaptée et le métier de Mr qui est - Les dites seront raccordés en eau potable et électricité depuis les
architecte spécialisé dans les constructions écologiques en bois) réseaux proche de notre habitation.

- Les réseaux de raccordement seront enterrés sous notre chemin

Le projet consiste a développer 4 gites a ossature bois sur pilotis : N
proj pp g p d'acces.

- Des arbres seront plantés entre les places de stationnement.

- Le talus de la plateforme sera végétalisé.

- Des haies séparatives seront plantées pour délimiter les
emplacements des gites.

- L'ensemble des plantations (arbres, buissons et fleurs) seront des
especes locales

Type de gites sur pilotis envisagés

Le projet est a faible impact environnemental

- Stationnement et circulation implantés sur une plateforme
existante, revétement en gravier pour ne pas créer de surface
imperméabilisée.

- Les constructions seront en ossature bois sur pilotis, reliées a la
plateforme gréace a des passerelles.

- Les pilotis seront encrés sur des pieux, afin d'éviter un terrassement
et la création de fondations.
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Construire des hébergements de loisirs en lien avec le centre

équestre.
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d
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3 sites sont envisagés autour de la ferme pour accueillir ces
aménagemen

Pérenniser le centre équestre
Cr ®er

Le projet concerne une exploitation agricole (centre équestre). Cette

activit®

STECAL AL centre équestre
activité de
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STECAL NL2 Activert

Ldacti vi t &tuAeadctiviie présente sur la commune qui propose
des activités en lien avec la  pratique du tout -terrain en 4x4, du trial en
Moto ou en Quad. Parmi ces activités, il est proposé des stages de
pilotage.

Léactivit® est existante sur une surface e ‘ B P \ " partie

qgui ne fait | dobjet dbédaucune construction ; ’ N es et
chemins existants est cl ass®e en NL. Cette e

permet uniguement les aménag  ements.

Une partie est batie et comprend un g rand parking accessible aux cars,
voitures " r e mor g wessabris,ctablei de npmée -nique
sanitaires (douches et WC) ¢é

Le STECAL est uniguement mis en place sur la partie batie de facon a
permettre les mises aux normes et extensions ou fermetures des
constructions ddaccuei |l . Ce STECAL ne
parties non baties.
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STECAL AE dispositifs ENR

Le projet est lié au chateau de la Batie.

Le propri®taire envisage en partie Sud sur
poser des panneaux Photovoltaiques au sol

- 2000 m2 de panneaux
- 500 000 Kwh/an dont 50 000 seraient utilisés en
autoconsommation.

Une valorisation est envisagée dans un second temps par une activité
piscicole pour faire de | 0 ®basswmsachaeffétase gambas
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Focus sur les changements de destination N

Le PLU identifie 16 changements de destinaton sur des b ©t i me
plus d6éusage agricol e.

N°1 :

Légende:

Les changements de
destination

Batiment susceptible de
faire 'objet d'un
changement de
destination en zone Aou N

Lere
|mp: dellajBate!i®®

Exploitation agricole en activité sur le site Non

Proximit® doune expl oi tat| Non
activité (moins de 100 m)

Utilisation agricole du batiment Non pas d o
agricole sur le site
Accessibilité du batiment Bonne
R®seaux ddeau suffisant Oui
Intérét constructif ou  architectural ou patrimonial du Oui béti traditionnel rural
batiment r
Construction couverte et close Oui

0 0250.5 1 15 2 -
BN W . Kilométres LATITUDE .-
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agricole sur le site

Exploitation agricole en activité sur le site Non

Proximit® ddune expl oitat| Non

activité (moins de 100 m)

Utilisation agricole du batiment Non pas d o

Accessibilité du batiment

Bonne

R®seaux doéeau suffisant

Oui

Exploitation agricole en activité sur le site Non

Proximit® ddéune expl oitat| Non

activité (moins de 100 m)

Utilisation agricole du  batiment Non pas d 9|

agricole sur le site

Intérét constructif ou architectural ou patrimonial du
batiment

Oui bati traditionnel rural

Accessibilité du batiment

Bonne

R®seaux dbéeau suffisant

Qui

Construction couverte et close

Oui

Intérét constructif ou architectural ou patrimonial du
batiment

Qui bati traditionnel rural

Construction couverte et close

Qui
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agricole sur le site

Exploitation agricole en activité sur le site Non

Proximit® ddune expl oitat| Non

activité (moins de 100 m)

Utilisation agricole du batiment Non pas d o

Exploitation agricole en activité sur le site Non

Proximitt d6une exploitation, Non

activité (moins de 100 m)

Utilisation agricole du batiment Non pas d o

agricole sur le site

Accessibilité du batiment

Bonne

Accessibilité du batiment

Bonne

R®seaux doéeau suffisant

Oui

R®seaux dobéeau suffisant

Oui

Intérét constructif ou architectural ou patrimonial du
batiment

Oui bati traditionnel rural

Intérét constructif ou architectural ou
batiment

patrimonial du

Oui bati traditionnel rural

Construction couverte et close

Oui

Construction couverte et close

Qui
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N°6

agricole sur le site

Exploitation agricole en activité sur le site Non

Proximit® ddune expl oitat| Non

activité (moins de 100 m)

Utilisation agricole du batiment Non pas d o

Accessibilité du batiment

Bonne

R®seaux doéeau suffisant

Oui

Intérét constructif ou architectural ou patrimonial du
batiment

Oui bati traditionnel rural

Construction couverte et close

Oui

N°7
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Exploitation agricole en activité sur le site Non

Proximit® doéune expl oi tat| Non

activité (moins de 100 m)

Utilisation agricole du batiment Non pas d o

agricole sur le site

Accessibilité du batiment

Bonne

R®seaux dobéeau suffisant

Qui

Intérét constructif ou architectural ou patrimonial du
béatiment

Oui bati traditionnel rural

Construction couverte et close

Qui
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agricole sur le site

Exploitation agricole en _ activité sur le site Non

Proximit® ddune expl oitat| Non

activité (moins de 100 m)

Utilisation agricole du batiment Non pas d o

Accessibilité du batiment

Bonne

R®seaux doéeau suffisant

Oui

Intérét constructif ou architectural ou patrimonial du
batiment

Oui bati traditionnel rural

Construction couverte et close

Oui

N°9
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Exploitation agricole en activité sur le site Non

Proxi mit® doéune professpringlé tem t| Non

activité (moins de 100 m)

Utilisation agricole du batiment Non pas d o

agricole sur le site

Accessibilité du batiment

Bonne

R®seaux dobéeau suffisant

Qui

Intérét constructif ou architectural ou patrimonial du
béatiment

Oui bati traditionnel rural

Construction couverte et close

Qui




LATITUDE. -~

N°10

agricole sur le site

Exploitation agricole en activité sur le site Non

Proximit® ddune expl oitat| Non

activité (moins de 100 m)

Utilisation agricole du  béatiment Non pas d o

Accessibilité du batiment

Bonne

R®seaux doéeau suffisant

Oui

Intérét constructif ou architectural ou patrimonial du
batiment

Oui bati traditionnel rural

Construction couverte et close

Oui

N°11
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Exploitation agricole en activité sur le site Non

Proxi mit® déune expl oitat| Non

activité (moins de 100 m)

Utilisation agricole du batiment Non pas d 9|

agricole sur le site

Accessibilité du batiment

Bonne

R®seaux ddédeau suffisant

Qui

Intérét constructif ou architectural ou patrimonial du
batiment

QOui bati traditionnel rural

Construction couverte et close

Qui
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N°12

Exploitation agricole en activité sur le site Non

Pr oxi mi t ®exptbitatiom, eprofessionnelle en Non

activité (moins de 100 m)

Utilisation agricole du batiment Non pas d o

agricole sur le site

Accessibilité du batiment

Bonne

R®seaux dobéeau suffisant

Oui

Intérét constructif ou architectural ou
batiment

patrimonial du

Oui bati traditionnel rural

Construction couverte et close

Oui

Commune de Saint
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Exploitation agricole en activité sur le site Non

Proximit® ddune expl oitat| Non

activité (moins de 100 m)

Utilisation agricole du batiment Non pas d o

agricole sur le site

Accessibilité du batiment

Bonne

R®seaux dobéeau suffisant

QOui

Intérét constructif ou architectural ou patrimonial du
batiment

Oui bati traditionnel rural

Construction couverte et close

QOui
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N°14

Exploitation agricole en activité sur le site Non

Proximit® doéune expl oi tat| Non

activité (moins de 100 m)

Utilisation agricole du batiment Non pas d 9

agricole sur le site

Accessibilité du batiment

Bonne

R®seaux do6éeau suffisant

Qui

Intérét constructif ou architectural ou patrimonial du
béatiment

Oui bati traditionnel rural

Construction couverte et close

Qui
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N°15
Cf STECAL Lavandeira
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agricole sur le site

Exploitation agricole en activité sur le site Non

Proxi mit® déune expl oitat| Non

activité (moins de 100 m)

Utilisation agricole du batiment Non pas d 9|

Accessibilité du batiment

Bonne

R®s e a u x sdffisana u

Qui

Intérét constructif ou architectural ou patrimonial du
batiment

QOui bati traditionnel rural

Construction couverte et close

Qui
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Focus sur le projet d e salle de réception gite Lavandeira

Le site a été acheté, il y a plusieurs années comprenant un ancien corps

de ferme, un clos lié a la ferme et des parcelles
hectares. La SAFER

donné son accord pour le réaménagement

loisirsdu site.

Les porteurs de
«tutelle » de la SAFER.

Le projet consiste & réaménager le batiment en une salle de réception

(mariages, f°tes

Les extérieurs seront aménagés avec une terrasse qui représente autour

de 60mi (dalles
stationnements PMR et gites.

s o | pfad souhait®méemptet elb@®p o q u e y
déaccuei l touristig

projets

familial

sur

pl ot

ont mis 7 disposi

agricoles sur plusieurs

es etc.) ainsi g

per mett aettlesde | i errain)
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Exploitation agricole en activité sur le site Non

Pr oxi mi t ® exptbitatiom, eprofessionnelle en Non

activité (moins de 100 m)

Utilisation agricole du batiment Non pas d 9

agricole sur le site

Accessibilité du batiment

Bonne

R®seaux do6éeau suffisant

Oui

Intérét constructif ou architectural ou
batiment

patrimonial du

Oui bati traditionnel rural

Construction couverte et close

Qui
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4.2 Volumétrie et implantations des constructions et traitement
environnemental et paysager des espaces non batis et abords
des constructions

Pour chaque zone le réglement a intégré des dispositions visant a
respecter | har moni e et |l e caract re bEC
différents entre :

A Les diff®rentes formes du bot i histori
A Les différentes formes urbaines avec leurs densités et volumétries
variées issues des développements plus récents en particulier des
quartiers pavillonnaires.
A Les secteurs aux constructions dont les formes sont liées aux usages
(équipements en Ue et activités économiques en Ui)
A Concernant les secteurs de développement futur, le réglement des
zones AU concernées par les OAP est venu compléter les orientations
des OAP en précisant les implantations, volumétries dans un équilibre
recherché entre une intégration dans les caractéristi ques urbaines du
bot i proximit® et I a recherche do
nécessaire et obligatoire dans, les objectifs de modération de la
consommation fonciére) mais acceptable au regard du contexte de
la morphologie urbaine.
A Dans les zones agricoles, peu de constructions sont possibles en
dehors de la gestion des habitations présentes et de la construction
de batiments techniques agricoles, aussi le réglement a cherché a
gérer les deux situations en termes de formes baties et
ddi mpl antations.
A Dans les zones naturelles, seules les extensions du bati existant étant
possible, le réglement a recherché une adaptation des regles a cette
situation
Ces dispositions sont rendues n®cessaires pou
PADD :
1 : Saint Laurent de Chamousset, une ville centre des Monts du Lyonnais a conforter
1.4 Les équipements : de nombreux projets et réalisations en cours
15 La diversité résidentielle
1.6 Le développement économique, commercial et de loisirs
2 : Un développement en préservant les qualités paysageres, ses espaces

ressources
2.1 Le maintien des qualités paysageres

naturels et les
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. Les implantations par rapport aux voies
Les zones urbaines P P PP
. . . Zone Hauteur maximale
Les zones Ua correspondent aux secteurs de forme urbaine historique
. N . - é | 6alignement de |l a voie
Les_zones_ Ub corresporjdent aux _sgcteurs de forme urbaine a dominante Ua i Ou dans la continuit® déali
pavillonnaire pouvant étre densifiée des constructions voisines donnant sur la méme rue
Les zones Ue correspondent aux secteurs a dominante dd®qui pement s Si la construction est ®difi ®e
. . . ; . hauteur est limitée a 4m.
Les zones Ui lessecteurs a dominante econ0m|que Ub Si | a construction ndest pas i m
voie, la distance comptée horizontalement de tout point de la
construction au point |l e plus p
Objectif de la régle dans ces zones : étre inférieure a 4m —
Ui Le retrait minimal est de 5m pa
] voies communales et départementales.
A Dans les zones Ua : préserver la cohérence des ensembles batis Ue Non réglementé
historiques.
A Dans les zones Ub .valoriser le caractére urbain densifié du site
et faciliter les évolutions a terme, permettre une densification Les implantations par rapport aux limites séparatives
en tenant compte des échelles des quartiers ;
Zone Hauteur maximale
A Dans les zones Ue et Ui : Favoriser une optimisation du foncier
et p rendre en compte la diversité des contraintes techniques U Dans une bande principale en front de voie : doéune | i mit
a sur au moins une limite séparative latérale
Les régles principales - Si la construction est édifiée en limite, la hauteur sur limite est
limitée & 4m.
3 - La construction sur limite de batiments dont la hauteur
Les hauteurs sont graduées entre les zones excede 4 m est autorisée si deux constructions sont édifiées en limite,
- de facon contigué (les décalages entre les fagcades sont possibles).
Zone Hauteur maximale - Lorsqudune construction est d®]j
. . Ub hauteur supérieure a 4 m, la construction nouvelle et les extensions
Les constructions devront s8int®gr pourront °tre ®difi®es sur |limite d
Ua harmonie avec les hauteurs des constructions existantes sur les parcelles de | 6existant.
adjacentes - Si |l a construction néest pas i
Ub R+1+ combles comptée horizontalement de t9ut point de Ig constructlon au p_omt le
Ui 15 m au faltage plus proche déune | imite doit au mo
T N Sl gt' di ff®rence doaltitude entre ces deu
S on reglemente Ui Implantation libre.
Ue Implantation libre.

45
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Les zones AU
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Les régles des zones AU sont identiques & celles des zones U  auxquelles A La hauteur maximale des constructio
elles correspondent 9 metres et R+1+combles
. e s L . A La hauteur des annexes est limitée a 4 m au faitage
Toutefois I.es hauteurs des zones AUa sont différenciées selon les principes A La hauteur des autres constructions admises est limitée a 15 m
des OAP - A Les constructions s&6i mplanteront av
Hauteur maximale compter de | 6alignement de a voi
AUa secteur de la A La construction sur limite est autorisée avec une hauteur
Madone R+2 et 9 m I 6®gout d maximale de 4m mesurée sur la limite. Au -dela de la limite
AUa secteur de Croix - séparative, la distance comptée horizontalement de tout point
R+1+combles et 7m | 8 ®g . .
Blanche de |l a construction au point |l e plus
moinsétreégal e © |l a moiti ® de Il a diff ®r
ces deux points (H/2).
Les zones A
La zone agricole permet uniqguement la construction de béatiments L
; X . - . es zones N
techniques agricoles et la  gestion des habitations existantes. Cet espace
regroupe ° |l a fois des habitations do®p cCgswenss ne pefmetient gas deaacuvekes comskustions @t dehore detlas
agricoles pour lesquels le respect des réglementations technique génere gestion des habitations existantes et de leurs annexes ou des constructions
des contraintes spécifiques. limitées en STECAL
Les objectifs de la regle : Les objectifs de la regle
A Prendre en compte les contraintes techniques des batiments G®rer | a pr®sence doéun habitat qui reste

agricoles qui peuvent présenter des volumétries importantes.
A G®r er l a pr®sence ddun habi
proches des voies et souvent sur limites séparatives pour le bati
ancien historique.
A G®rer | es constructions
1960/70 aux implantations généralement en retrait des voies et
des limites séparatives.

tat

Les regles principales

Soit traditionpel aux implantions Rroche§ des voies et souvent sur
t e antions

r it n X .
t Iﬁ’nﬂes sepa?a{?ves pour Ieabflé{tl anuenrngtorlque.

A Soit établi depuis les années 1960/70 aux implantations

déhabitat i généra@mentteh retmisdesdveigs atides limites séparatives® e s

Les régles principales

A La hauteur maxi male des
9 metres et R+1+combles
A La hauteur des annexes est limitée a 4 m au faitage
A La hauteur des autres constructions admises est limitée a 15 m

o Tome 2

constructio
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A Les constructions sdi mplanteront aveA& urFarveotrriasietr mi @i mM®lv ed ® pd eme n't déespac
compter de | 6alignement de | a voie. | 6espace urbain.
A La construction sur limite est autorisée avec une hauteur

; , o R o A noter le réglement vient rl AP et en éten rtain
maximale de 4m mesurée sur la limite. Au -dela de la limite oter-que fe regieme ent appuyer les O et en étend certains

séparative, la distance comptée horizontalement de tout point principes I 6ensemble des zones.
de |l a construction au point | e pl ulesrggteppidtipaless une | i mite doit au
moinsétreégal e © |l a moiti® de |l a diff®rence ddaltitude entre
ces deux points (H/2). Dans toutes les zones U et AU, il est prévu :
A Dans toutes les zones, une gestion qualitative des
. . stationnements I est exig® | a
4.3 L? .traltement enwronnementgl et paysager des espaces non places créées en surface.
batis et abords des constructions A Les ouvrages de r®tention et d&infi
Lédenvironnement de la construction, son car achleinaig sepont ngegrgs,danggin gspace,paysager plante
plus ou moins végétalisé procéde de plusieurs approches : déarbres et arbustes. Les ouvrages
_ ] des eaux pluviales seront végétalisés. Les ouvrages en « baches
A Une paysag re : le traitement des abor ds,opragofhedsontiftdrdiss (BS bles sérBrk privilégices
construction dans le site environnant, en tenant compte A De plus des coefficients de pleine terre végétalisée sont mis en
notamment du caractére historique ou plus récent des ilots place pour les zones Ub et AUa (30%) et les zones Ui et AUi (10%).
déoi mplantation. Les limites séparatives doivent étre plantées de haies variées.
A Une environnementale et climatique : le caractére végétalisé _
des espaces participe au maintien & (FalessoptimgtyéesPari si t® ordinaire
dans les espaces bOtis, ° la limitatiRon ¢eesckstil M fulieM AR Ids ieffelts Ldl PeBhadifément
a la lutte contre les effets du réchauffement climatique et des climatique : | a v®g ®t albatis att de n d e
ilots de chaleur. constructions est un moyen efficace pour diminuer la
Le PLU porte une ambition importante dans | o aMpaaHER elees gftets deiSieresdgsnials de haleur surla
et prévoit une végétalisation significative des espaces environnants la sante.
construction. A Le renforcement de la biodiversité urbaine a travers le
o . d®vel oppement ddespaces favorabl es
Les objectifs de la regle chauves -souri s, petits mammif resée
A Accompagner le développement et la densification en cours
par des espaces qualitatifs a dominante végétalisée
A Lutter contre le ruissellement des eaux pluviales (et les risques
qui en découlent)
A Mai ntenir | e plus possible | dint®grit® du sol dans | es secteurs de

développement urbain
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4.4  Autres points du reglement écrit

Qualité urbaine, architecturale, environnementale et Les stationnements

paysagere Les problématiques de stationnements sont différentes entre :

Afin de valoriser et de maintenir le caractére patrimonial du bati historique A leszones urbaines plus denses du ciur
et de renforcer ldattractivit® de | a afigndiesdh@nt leR Shtrainfedicesbl By Urbaff anckf. S

aménagements et des constructions, le PLU met en place des réegles ] _ _ R
déint®gration des clitures, des toitureh, K keg3ones de dévelappemeny el des zopes pawilfonnairgssol leg
menuiseries, des équipements techniqueset d&i nserti on g®n®r £qntgaintgsgeghaiquesdiées a la configuration des terrains sont moindres,

site. Ces regles tiennent compte du caractere particulier du cadre de vie A Les

secteurs ®conomiques ou do®qui pe
de la commune.

stationnements sont liés a la nature des activités

Les regles sont renforcées dans les espaces patrimoniaux de béti

s 7 Aussi le PLU prévoit des regles différenciées selon les typologies
historique.

ddoccupation.

Le PLU prévoit les régles suivantes :
Ces dispositions sont rendues n®cessaires p - L . .
du PADD : Dispositions applicables aux zones Ue et Ui
1 : Saint Laurent de Chamousset, une ville centre des Monts du Lyonnais a conforter Non réglementé
1.3 La consommation fonciére et les formes urbaines Dispositions applicables aux zones AUi
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des

2 : Un développement en préservant les qualités paysagéres, ses espaces naturels et constructions doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

les ressources

2.1 Le maintien des qualités paysagéres Dispositions applicables a la zone Ua
24Le d®vel oppement do®nergies renouvel

Pour toute création de logement il est exigé : 1 place par logement sur le
t nement de | dop®ration

Dispositions applicables a la zone Ub/AUa

Pour toute création de logement il est exigé : 2 places par logement sur le
t nement de | dop®ration et 1 place visit

De plus pour les opérations de construction neuve regroupant au moins 2
logements, des stationnements sécurisés pour les vélos sont obligatoires
dans la norme suivante définie par le code de la construction et de

| habitation
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- pour les batiments a usage principal d'habitation, l'espace
possede une superficie de 0,75 m2 par logement pour les logements
jusqu'a deux piéces principales et 1,5 m2 par logement dans les autres cas,
avec une superficie minimale de 3 m2 ;

- pour les batiments a usage principal de bureaux, I'espace posséde
une superficie représentant 1,5 % de la surface de plancher ;

- pour les batiments a usage industriel ou tertiaire, I'espace est
dimensionné pour accueillir un nombre de place de vélo calculé par
rapport a 15 % de l'effectif total de salariés accueillis simultanément dans
les batiments, sur déclaration du maitre d'ou vrage.

Ces dispositions sont rendues n®cessaires pc

du PADD :
1 : Saint Laurent de Chamousset, une ville centre des Monts du Lyonnais a conforter

1.2 Un développement axé sur le confortement du bourg
1.7 La mobilité et les déplacements
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5 Com plémentarité des dispositions du reglement avec les

et
-6

es

de programmation
du code de

or i ons

orientations d'aménagement
mentionnées a l'article |. 151

Le r glement et I ent ati ddam®n s

au regard des points suivants

Les OAP sont mises en place sur les secteurs de développement de taille
significative inscrits au PLU. Elles permettent de définir un parti
ddam®nagement territorialis® et |e

A

progr

Des typologies de formes urbaines et de logements attendus ;

A La |l ocalisation des am®nagements db
trames vertes de proximité
A Les traitements paysagers des interfaces entre la zone de
développement et les secteurs environnants (Plantations des
franges du site) ;
A Les principes de maillages viaires et modes doux en tenant
compte des dessertes par les modes doux structurants existants
ou projetés.
A Les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur les
continuit®s ®cologiques applicables
A Le programme de logements ou des activités attendues.
Le réglement compléte ces orientations en précisant
A Les occupations admises et interdites.
A Les hauteurs, les implantations en cohérence avec les zones
dans |l esquelles sf6inscrit | e secteu
A Les proportions ddespaces ve®g®t al
aménager.
A Les modalités de stationnement
La desserte par les réseaux et accés en soumettant le développement des
sites a la réalisation des réseaux ( mai s on rappelle qudils

tous les sites de développement.
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6 La délimitation des zones 6.1 Rappel des zones

Les quatre types de zones

Afin de traduire les objectifs précédemment décrits du PADD, le PLU

P distingue quatre types de zones :
Le zonage recherche un équilibre entre : gueq yp

Les zones U, dites zones urbaines, peuvent étre classés en zone urbaine, les

- Un développement résidentiel adapté au caractere mixte de o N L X :
- : secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants
|l a commune la fois rurale et P . ) ;
~ . ~ ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les
CCMDL . I sbagit ddassurer u . .. )
. ~ constructions a implanter ;
popul ati on | a hauteur de | 6 a
services commerces et des fonctions de centralité. Les zones AU, dites zones a urbaniser, ou peuvent étre classés les secteurs
. , . . o destin®s " °tre ouverts " |l durbanisation
- Un développement économique structurant | 6 ®cdala |
commune et " cell e de | 6i nt € Les zones A, dites agricoles, ol peuvent étre classés les secteurs équipés
constitue une polarité ou non a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou

. . fn économique des zones agricoles ;
- Un développement ciblé sur les zones déja équipées de la

commune dans ou en continuit® ¢ Les zones N, dites zones naturelles et forestiéres ou peuvent étre classés les
bourg tout en intégrant les conditions de densification du secteurs équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites,
SCOT des milieux naturels, des paysages et de leur intérét (esthétique, historique,
ou ®cologique), se0 idtd udnee ledxepXdiositteantd on f o

- La préservation des milieux naturels, des paysages et du
patrimoine et de la ruralité des espaces périphériques au
bourg. Tous ces caractéres étant facteurs do ¢
notamment touristiques et de loisirs et de qualité du cadre de
vie, Le PLU per met un bal ayage de | 6ensembl
contraintes et des potentialités.

l eur caract re doespaces naturel s, soit
restaurer les ressources naturelles, soit de la nécessité de prévenir les
risques notamment d'expansion des crues.

- De préservation et de diversification des activités agricoles

encore présentes Il sdagit dbéadapter | es d®vel oppements u
du territoire et en coh®rence avec |l es o
gl obale du d®vel oppement communal et de |
qui est mise en Tuvre par | e PLU.

Le PLU met en place les zones suivantes
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Les zones Ua

Ce sont les zones historigues du bourg au formes
urbaines traditionnelles dominantes elles N
correspondent aux secteurs de centralité accueillant

déja la majeure partie des commerces, services et

équipements.

PR

Légende:

La zone Ua

0w

0 02505 1 15 2 . Tet
N N Kilométres LATITUDE" .-




LATITUDE: Commune de Saint -Laurent-de-Chamousset - Rapport de présentation & Tome 2

Les zones Ub

Ce sont les zones en couronne du centre & dominante
résidentielle mais pouvant accueillir ponctuellement

des services, activités artisanales compatibles avec le
voisinage résidentiel. Les formes urbaines sont dominées
par | dhabitat pavillonnaire.

La zone Ub

[

0 02505 ] 15 2 ” P S
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Les zones Ue

Ce sont les zones ou les équipements dominent et N o 500
constituent un ensemble béati cohérent. Cette zone S etres
permet de faciliter les développements et évolutions
des équipements et de préserver cette vocation sur
certains sites. |l est rappelé que les équipements sont
autorisés par ailleurs dans les autres zones.

La zone Ue

e

0 0,250.5 1 15 2 2,
BN N Kilométres LATIiTUDE . -
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Les zones Ui

Cesontleszones d6accueil ®conomi que
Grange Thival et a la Croix Grand Borne.

Légende:
La zone Ui

I

0 02505 1 15 2 o 5 Y
BN N Kilométres LATIiTUDE. .-
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Lé6ensemble des zones U &est donc regroup® sur l e bourg et
urbanisée de la Croix Grand Borne.

Légende:
Les zones urbaines

-Ua
B ue
[ e
I

0 0,2505 1 15 2 ~ S
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Les zones AU

On rappelle que le PLU met en place deux types de
zones AU ouvertes 7 | durbani
droit des zones), :

- AUa a destination principale résidentielle situées
dans les parties urbaines du bourg insérées entre

des quartiers ddéhabitat
Blanche)
- AU a destination économique dans le

prolongement de la ZAE de La Croix Grand
Borne)

S ¢

(1
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Les zones A

Les zones agricoles concernent la majeure partie de la
commune Toutes les exploitations agricoles
professionnelles sont inscrites en zone A , elles peuvent
donc toutes évoluer.

Les SIECAL Ae et AL ont été mis en place se référer au
chapitre précédent sur cette thématique.
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Les zones N
Les zones naturelles comportent plusieurs typologies :

La zone N correspond aux secteurs ou les enjeux naturels
paysagers et écologiques sont majeurs : corridors liés a la

trame bl eue, et aux boi sements

Elle peut ponctuellement intégrer des constructions issues
des développements urbains disséminés, et individualisés
plus ou moins historiques, pour lesquels la surface construite
est de taille restreinte, ne pouvant étre considérée comme
hameau compte tenu de la taille réduite ou de la
discontinuité batie trop importante entre les constructions.

A des zonages non STECAL sont mis en place pour la
gestion de sites de loisirs existants sans construction (NL),.

A des STECAL principalement pour les activités de
loisirs (NL1 et NL2)

Se référer au chapitre précédent spécifique a cette
thématique
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6.2 Superficie des zones

Ua Zone urbaine centrale 28,3 1,6%

Ub Zone urbaine pavillonnaire 45,8 2,6%

Ue Zo’ne d'équipement d'intérét collectif et de gestion de I'activité 123 0.7%
présente

Ui Zone urbaine & vocation d'activités économigques 10,8 0,6%

AUa Zone ouverte a l'urbanisation a dominante d'habitat 2,4 0,1%
AUi Zone ouverte a urbaniser a vocation d'activités économiques 3,2 0,2%

La zone agricole 1345,9 77,8%
A Zone agricole 1343,8 77,7%
Ae Zone agricole de gestion des activités de production énergétique 0,3 0,0%
Ai Zone agricole de gestion des activités économiques 0,5 0,0%
AL Zone agricole de gestion des activités de loisirs 1,3 0,1%

N Zone naturelle 2549 14,7%
NL 24,3 1,4%
NL1 Zone naturelle de loisirs avec sous-secteurs NL1 et NL2. 0,7 0,0%
NL2 1,3 0,1%
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Synthése du zonage
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7.1 Laprise en compte de la trame verte et bleue

Etat des lieux et enjeux

La commune est concernée par la présence, zones humides et corridors

bl eus et verts, etc. LOO®tat initial de
écologique des secteurs concernés et les a qualifiés selon leurs enjeux.
Le PLU a pris la mesure de ces enjeux et vise leur protection et leur
valorisation.

Intégration au PLU
Ces objectifs sont intégrés au PADD qui prévoit a son objectif 2.2
«llsdagit de veiller © la protection des gran

- La préservation des haies les plus structurantes, celles  -ci jouant un double

Commune de Saint
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Au niveau des outils du PLU

La mise en place de la zone N sur les réservoirs de biodiversité, cette zone
ndautorisant qudbdune extension | i
protectrice des espaces concernés.

mi t ®e

Concernant la fonctionnalité écologique le PLU a intégré au niveau
réglementaire une identification des éléments constituant la trame verte

et bl eue au titre-23ceel19148r t iLcileenseinbl e
ideftificativns soft AgsEtBLIR bresdriptitns S
destruction de ces éléments.

Zones humides
0 A8 duicwcaves interdididn de construire, affouiller

et en cas de travaux
mettre en Tuvre | e

Usage de |
ou exhausser,
obligation de

Carridors et roupt sation

rBan|
ommune

atUGreIdI
de |

Usage 6 A8 duicicalvee interdiciidh de construire, maintien

réglementaiirterdisént 14 t ®r ° t

process

(

C

réle : la préservation de la biodiversité et la limitation des ruissellements. de la perméab”'té des SOIS, maintien ou reconstitution des ripisy'ves pour
- Restreindre |6®talement urbain en urbanils@®t ClOdsl isd@f Surdsd &audedtsmairabé@N ou recon
ou proche du centre bourg (ces secteurs ont ocorsdorsdelrespesprésepte.nj eu ®col ogi que) .
- Plusieurs corridors écologiques existent sur la commune, ces espaces Haies, continuités végétales
n®cessaires aux ®changes naturel s sont pr ®server (cour s ddeau, ripisylves,
haies...). Le PLU inscrit la préservation de ces continuités qui devront étre Usage de | & A28duice iles cohtihulirts végétaux ne doivent pas
maintenues dans le cadre desa  ménagements éventuels. étre détruits, toutefois de fagon dérogatoire, une destruction partielle peut
- Les zones humides présentent un intérét écologique par la densité étre autorisée uniguement si cette destruction est nécessitée par des
déesp ces quodelles abritent. Ce s -aeis pdasc e s aménagemeits op desstravauxerendus oldigatoires par des nécessités
am®nagement s. La zone doactivit®s Granges Thtecvhpiquesc pareesprobléntes phitesaritsirep as ®t endue
de fagon significative afindeprése  r ver ces milieux dans une mesure do®vitement . . )
_ ) o Dans ce cas toute intervention détruisant un de ces elements est soumise
- Le PLU recherche aussi le développement de la « nature ordinaire » dans d®cl aration pr®al abl e. cas d&interyv

ddurbanisation en favorisant

dans | es sect»ur s

|l es espaces
pl antations

' ahalgé' idefitifiéed! un& f'eSI&n?ath 85? c?bﬁg%tfjuee e f?ig%ﬁ § r%consﬁh?er

ddurbani sation

f
les' cBritifllted végétales. Elles devront étre replantées par des essences
locales en respectant de préférence les préconisations suivantes.
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Les haies comprendront plusieurs strates et seront constituées d'essences
locales et variées (excluant les thuyas, cypres et laurier cerise) :

- Une strate herbacée,

- Une strate arbustive comportant au moins trois espéces différentes
d'essences locales

- Une strate arborescente comportant au moins trois especes
différentes d'essences locales

Maitrisede | 6 i mper m®abi |l i sati on des sol s

Le réglement écrit impose pour chaque secteur des pourcentages et des
surfaces de pleine terre végétalisée a maintenir dans les aménagements.

Le reglement prévoit la végétalisation des clotures favorable a la
biodiversité.

Les OAP viennent compléter cette panoplie en mettant en place des
orientations complémentaires en matiére de

- Végeétalisation des espaces concernés par les OAP : transitions
paysageres végétalisées aux pourtours des sites, clotures
végétales, maintien des espaces arborés.

- Trame noire avec des prescriptions concernant la modération des
éclairages.

- Intégrité des sols en limitant les affouillements /exhaussements dans
les secteurs de construction (inscription des constructions dans les
courbes de niveau), en limitant les emprises viaires, en gérant les
eaux pluviales par infiltration sur les sites de  développement

Aussi le projet de PLU a largement déployé les outils, mis a disposition par
|l e Code de | 8urbani s me
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Légende:

Haies et alignements
iy darbres protégés au titre
de larticle L151-23 du CU

Zones humides protégees

- au titre de larticle L151-23

duCU

Corridors ecologiques
proteges au titre de
larticle L151-23 du CU

] Ensemble des  zones
naturelles

’
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7.2 Les emplacements réservés
Les emplacements réservés permettent a la puissance publique de ) o néficiai o i p ,
réserver les terrains nécessaires a la réalisation des futurs équipements Numéro Objet Benéficiaire N°de parcelle Surface (en m?)
publics (voiries, équipements de superstructure).
R Création d'un mune 99. 5 153
Les emplacements r®serv®s permettent d6§\F|°{1eahemiqenJeﬁmnux t er|r @TH™® dle s 190 I a
r®ali sation doéun ®qui pement public ou dgumnme [Lnfrastructpre ne| fasse | Oobj et
~ . . . . . . | Creation de
d6une wutilisation incompatible avec sa deB®iigatdndd f ut ujremmune F 500, 996 436
I'l's cr®ent des droits aux propri ®tair esgod/@&gdhdedertdelalofe’ I [@dofimdne | B todoSotMd | s 75 e u
permettent de mettre en demeure la collectivité bénéficiaire de les
acquérir ou de lever la réserve. S curisai F 664, 1337, 1338,
q ER 04 | Sécurisation du carrefour Commune 1346, 1412, 1570 322
La révision du PLU a permis de mettre en cohérence les emplacements
réservés avec le projet de développement de la commune en recentrant ER 05 | Extension du cimetiere Commune B 251, 295, 314 1378
les aménagements au droit des zones de développement & venir. Ces o
B £ L . ER 06 | Création d'une STEP Commune B 477 3112
emplacements réservés concernent majoritairement des maillages ]
piétonniers, la mise en place de nouveaux équipements (installation Elargissement de voirie et F 218 560. 681
. - . ~ N . I’FR Og C}Hl%atw des Commune ; ' ; 218
n®cessaire Il a mi se en p(ERGrserurdséctenrola s s a i ] S Zé;placemensdoux 1300, 1301, 1302
| 6ANC est _ di f f~| ic u_\,,l réee sectemree_ls';lmccr)astrmt_rh)l_e dans E 199, 200, 215, 305,
| e PLU, il s 0 a g irésoudre edes| diffifndtést sanithires de Création d'un 342, 388, 393, 395,
| 6exi stant) . contournement et d'une 432, 453, 484, 485,
ER 08 | voie verte entre les RD4 et Commune 577 16319
RD81, route de la F 392, 397, 1228,
Gondoliere 1234, 1469, 1471,
1719, 1723, 1732
ER 09 P'Iateforme pour poste et Commune A 360 80
aire de retournement
A 98, 222, 293, 486,
487, 488, 489, 537,
Aménagement de 538, 539, 540, 541,
ER 10|\ girie/cheminements doux Commune 542, 543 5931
F 402, 595, 1072,
1684
Aménagement de F376, 808, 1722,
ER 11 nenagem Commune 1728, 1725, 1729, 3908
voirie/cheminements doux 1731

Oy
o
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Les emplacements réservés
m Emplacements réserves

0 02505 1 15 2 rrerretl
I I . Kilomeétres LATIiTUDE. .-
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7.3 Laprotection des linéaires commerciaux des centralités

La commune dispose doéun pttle
bour g. Aucun ptle commerci al de
envisagé (en cohérence avec le SCOT qui ne prévoit pas de ZACOM sur

la commune ).

Il apparait important de préserver ces espaces et de les valoriser pour leur
caractere de service et de proximité , en préservant plus fortement le
commerce vis -a-vis des autres activités .

La commune souhaite a travers ses différentes actions maintenir un
dynamisme commercial de proximité. Ces objectifs sont intégrés au PADD
qui prévoit a son objectif 1.6

«e

Le d®v el
ser vi

oppement ddactivit®s nouvell es de

ce 7 |l a popul at ividage edtauss unlolgectit du PLU. lche

sauvegarde ou | 86i mpl antati on de nouveaux
recherch®e afin de conforter | a centralit®é
& cet effet | e PLU utilise | es-1pdu€xié bi |
de | durbani sme. Ainsi l e PLU comporte

au réglement graphique le long des voies dans lesquelles doit étre
préservée ou développée ladiv  ersité commerciale, notamment a travers
les commerces de détail et de proximité.

Ces linéaires sont identifiés sur la carte ci  -contre.

Le reglement prévoit 2 types de linéaires.

- Des linéaires purement commerciaux et de service ou sont exclus
les activités artisanales, équipements, activités touristiques.

- Des linéaires mixtes dédiés aux commerces et activités de services
autres activit®s et ®qui pement s
sur rue.

qui

Oy
(&5}
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commer ci al Leregament préxait tes peescripiiomssuivanies én fie® aveciees lineaires ;
po®ri ph®ri e

nbéest pr ®sent et ndéest

Alignement dénommé « A » en rouge :

Au titre de -1 adu iccddcke Ldles 1l dur bani s me,
identifiés et délimités au reglement graphique le long des voies dans lesquelles doit
étre préservée ou développée la diversité commerciale, notamment a travers les
commerc es de détail et de proximité.

Le PLU

Dans ces secteurs, en cas de démolition/reconstruction : le rez -de -chaussée des
constructions doit obligatoirement étre affecté aux sous -destinations artisanat et
commerce de détail, restauration, activités de services ou s'effectue l'accueil
duneclient ~ 1 e, ai nsi que | es ®qui pements doi
dispositions s'appliquent aux RDC des constructions ayant une fagade sur la voie
gromxiemintP® a@yantl eunl i n®raaacte reet dsed ®t abl it sur
Toutefois ne sont pas c omprises les parties communes des constructions
cno®mneesrscaeisr edans!| eluer booncgi cerstement tel s
locaux techniques.

nt ®r °

gue ha

Dans ces secteurs, en cas de réhabilitations avec ou sans changement de
destination : les locaux existants en rez -de -chaussée des constructions doivent

i obli@®irerBeht fetl: rafte®s auP s  |-dBsanktibnk &tisaBat dt domnderce de

d détsil, rebtdurati@padti r @tés de sediieesotl deffedtu®l'accudl t'unedli@nkele, arisit ® s
que |l es ®qui pement s déint ®r °t collectif
s'appliquent aux RDC des constructions ayant une facade sur la voie concernée
par le linéaire.

et

Alignements dénommés « B » en jaune

Au titre de -1 adu iccddcke Ldes 1l dur bani s me,
identifiés et délimités au reglement graphique le long des voies dans lesquelles doit
étre préservée ou développée la diversité commerciale, notamment a travers les
commerc es de détail et de proximité.

Le PLU

Dgns(,e crésrgeectteu'ﬁs,eer? ctas deddgm%Ilr‘?ic;n/rrgc%nrstrucltioﬁ S :ngrecz-de -chaussée des
constructions doit obligatoirement étre affecté aux sous -destinations artisanat et
commerce de détail, restauration, activités de services ou s'effectue l'accueil

d'une clientéle, cinéma, hébergement hobtelier et touristique, les b ureaux, locaux
déexposition vente des activit ®s_aimsiequel les
®qui pements doéint ®r °t collectif et servi

SOous
ces



LATITUDE: Commune de Saint -Laurent-de -Chamousset - Rapport de présentation o Tome 2

aux RDC des constructions ayant une fagcade sur la voie

concernée par le linéaire et sO®t abl it sur une profondeur

minimale de 10 m. Toutefois ne sont pas comprises les parties

communes des  constructions nécessaires a leur

fonctionnement tels que hal |l s ddentr ®e, acc s au
stationnement, locaux techniques.

Dans ces secteurs, en cas de réhabilitations avec ou sans
changement de destination . les locaux existants en rez -de -
chaussée des constructions doivent obligatoirement étre
affectés aux sous -destinations artisanat et commerce de détalil,
restauration, activités de services ou s'effectue I'accueil d'une

clientéle, cinéma, hébergement hotel ier et touristique, les
bureaux, |l ocaux dbéexposition vente des activit®s de |l a sous
destination industrie ainsi que |l es ®quipements ddéint®r°t collectif

et services publics. Ces dispositions s'appliquent aux RDC des
constructions ayant une fagade sur la voie concernée par le
linéaire. »






















